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Préambule 

[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ό//±5ύ ǎŜ ǎƛǘǳŜ Ł ƭΩŜǎǘ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ-et-
Loir. Le territoire est composé de cinq communes : Epernon, Droue-sur-Drouette, Gas, Hanches et 
Saint-Martin-de-Nigelles.  
{ƛǘǳŞŜ Ł ǳƴŜ ǾƛƴƎǘŀƛƴŜ ŘŜ ƪƛƭƻƳŝǘǊŜǎ ŘŜ /ƘŀǊǘǊŜǎΣ ŜƭƭŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀǳǎǎƛ ƭŀ ǇŀǊǘƛŎǳƭŀǊƛǘŞ ŘΩşǘǊŜ 
ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŞŜ ŀǳȄ ŦǊŀƴƎŜǎ ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-France, la ville de Rambouillet, dans les Yvelines, se situant à 
moins de 20 km. /ŜǘǘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ Ł ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴ ƛƴŦƭǳŜ ŦƻǊǘŜƳŜƴǘ sur le développement du 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǉǳƛ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ŘΩǳƴŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜ ŦŜǊǊƻǾƛŀƛǊŜ à Epernon, le reliant à Paris en moins 
ŘΩǳƴŜ ƘŜǳǊŜΦ {ƻƴ ǇƻǎƛǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ Ŧŀƛǘ ǳƴ ǎŜŎǘŜǳǊ ǾŀƭƻǊƛǎŞ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜnt, mais sous tension 
notamment en ce qui concerne le logement.  

 Un premier PLH pour la CC du Val Drouette 

 Une communauté de communes faisant preuve de volontarisme  

[ŀ // Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭŜ ŎƘƻƛȄ ŘŜ ǎŜ ŘƻǘŜǊ ŘΩǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŦƛƴ Ře mieux 
ŎƻƴƴŀƞǘǊŜ ǎƻƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ ǎŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘƛƻƴ. La Communauté 
ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ Ŧŀƛǘ ŀƛƴǎƛ ǇǊŜǳǾŜ ŘŜ ǾƻƭƻƴǘŀǊƛǎƳŜΣ ǇǳƛǎǉǳŜ ƭŜǎ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƴŜ ǎƻƴǘ 
obligatoires que pour les communautés de communŜǎ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ 
30 000 habitants et comprenant au moins une commune de plus de 10 ллл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ƴΩŜǎǘ 
pas le cas de la CCVD (loi MLLE : art 28/CCH : L.302-1 et L.302-4-1). 
 
[ΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎŜ tǊƻƎǊŀƳƳŜ [ƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ǎŜǊŀ ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀǘǎ ŘŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘŞƧŁ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ 
ǆǳǾǊŜΣ Ŝǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ŘŜ ǊŀǎǎŜƳōƭŜǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǇŀǊǘŜƴŀƛǊŜǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƳƳǳƴ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǊŀ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǊŜ ǇƭŜƛƴŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ 
du territoire déjà existantes et notamment dans la continuité du Schéma de Cohérence Territorial en 
projet.  

 Le PLH Υ ǳƴ ŜȄŜǊŎƛŎŜ ŎƻƳǇƭŜǘ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ Ǝƭƻōŀƭ ŎƻƘŞǊŜƴǘ 

Le PLH ǘƛŜƴǘ ǳƴŜ ǇƭŀŎŜ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Řŀƴǎ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ƭƻŎŀƭŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
particulièrement dans son articulation avec leǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳȄ όt[¦Σ th{Σ /ŀǊǘŜ 
communale). Iƭ ǇǊŞŎƛǎŜ ƭŜǎ ƛƴŎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜ ŎŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜǎ dƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ. Ces 
derniers doivent être rendus compatibles avec le PLH Řŀƴǎ ǳƴ ŘŞƭŀƛ ŘΩǳƴ ŀƴΣ en favorisant 
explicitement la réalisation des objectifs définis lors du PLH. 
 
La définition ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΣ ŀǇǇƭƛǉǳŞŜ ŀǳ ǘŜǊǊŀƛƴΣ ŀŎŎŜǇǘŞŜ par l'ensemble des acteurs, 
ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴŜ ŦŜǳƛƭƭŜ ŘŜ ǊƻǳǘŜ ŎƭŀƛǊŜ ǇƻǳǊ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎǊŝǘŜǎ Ŝǘ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭƭŜǎΦ 
 
La pression de la demande de logement est continue, variable suivant les segments de marché et 
nécessite une traduction précise des intentions de la Communauté de Communes et des communes 
membres. 
 
Le principal objectif du PLH est de doter la CC du Val Drouette ŘΩǳƴ ƻǳǘƛƭ ŘŜ ǇƛƭƻǘŀƎŜ Ŝǘ ŘŜ 
programmation qui pourra constituer le fil conducteur de son action dans les années qui viennent, 
ŘŞŎƭƛƴŞ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘes communes. 
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 Un PLH élaboré de façon coordonnée avec la CC des Terrasses et Vallées de 
Maintenon 

tƻǳǊ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ ǇǊŜƳƛŜǊ t[IΣ ƭŀ // Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ŀ ǊŞŀƭƛǎŞ ǳƴ ƎǊƻǳǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎƻƳƳŀƴŘŜ 
avec la CC des Terrasses et Vallées de Maintenon, Communauté de Communes voisine, également 
ŘŞǎƛǊŜǳǎŜ ŘŜ ǎŜ ŘƻǘŜǊ ŘΩǳƴ t[IΦ [ΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ t[I ŘŜǎ ŘŜǳȄ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞǎ ŀ ŘƻƴŎ ŞǘŞ ǊŞŀƭƛǎŞŜ ŘŜ 
Ŧŀœƻƴ ŎƻƻǊŘƻƴƴŞŜ ŀŦƛƴ ŘŜ ǇŀǊǘŀƎŜǊ ǳƴ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ ŘŜ ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀǾŜŎ ŘŜǎ Şƭéments 
communs aux deux Communautés.  
 
 

 

 Un exercice en trois temps 

La loi décrit le contenu du PLH Υ ƛƭ ŎƻƳǇǊŜƴŘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ǉǳƛ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜ ŀǳ Ǿǳ Řǳ 
ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎΣ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ Ŝǘ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Ŝǘ ǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ 
détaillé par secteurs géographiques. 
 
Le PLH est donc à la fois : 
ī un outil de connaissance : le diagnostic.  
ī un outil de prospective Υ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ. 
ī un outil pƻǳǊ ƭΩŀŎǘƛƻƴ : la définition des objectifs et dŜǎ ƳƻȅŜƴǎ ǇƻǳǊ ƭŜǳǊ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ. 

 
Le diagnostic du PLH constitue un outil de connaissance important pour la Communauté ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ 
dresse un état des équilibres et déséquilibres sur le marché immobilier, dans toutes ses composantes 
όƭƻŎŀǘƛŦ ǇǊƛǾŞ ƻǳ ǎƻŎƛŀƭΣ ƳŀǊŎƘŞ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴΣ Ŝƴ ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŎƻƳƳŜ Ŝƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭύΦ Lƭ ŀ ǇƻǳǊ ōǳǘ 
ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ŘΩƛƭƭǳǎǘǊŜǊ ƭŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ǉǳŜ ǊŜncontrent les ménages pour se loger ou évoluer dans leurs 
parcours résidentiels quel que soit leur profil (locaux ou nouveaux arrivant, jeunes, familles, 
ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŃƎŞŜǎΧύ Ŝǘ ƭŜǳǊǎ ƴƛǾŜŀǳȄ ŘŜ ǊŜǾŜƴǳǎΦ Lƭ Řƻƛǘ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭŜ ǊŜǇŞǊŀƎŜ ŘŜǎ 
logements insalubres, des copropriétés dégradées et les besoins en réhabilitation.  
Par ailleurs, la connaissance du marché foncier est un enjeu essentiel du PLH.  
 

5ƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ 

όt[¦Σ th{Σ Χύ

Projet de territoire pour les 10 à 15 
années à venir

Ą Habitants et habitat
Ą Economie

Ą Environnement

SCOT du Canton de Maintenon

Arrêté le 17 janvier 2013

Définitions de la politique de 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ с ŀƴǎ Ł ǾŜƴƛǊ

hǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŞŦƛƴƛǎǎŀƴǘ ǳƴ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ 
de logements

{ŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ł ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ
Règlement permettant de définir formes urbaines et densité
{ŜǊǾƛǘǳŘŜǎ Ŝǘ ŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ ǇƻǳǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ 

ŘΩƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŎƛōƭŞŜǎ

Compatibilité

Pas de délégataire aux aides à la 
pierre en Eure-et-Loir

Pas de Plan 
Départemental 

de ƭΩIŀōƛǘŀǘ

PLH des Communautés de 
Communes

[ŀƴŎŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǳǘƻƳƴŜ нлмо

Projet en cours de finalisation
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[Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŘŞŦƛƴƛǘ ƭŜǎ ƳƻŘŀƭƛǘŞǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŀŘŀǇǘŞŜ 
au contexte. Il évalue les moyens ŦƻƴŎƛŜǊǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ǎŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ et les moyens financiers 
ǉǳƛ ǎŜǊƻƴǘ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǇƻǳǊ ǇŀǊǾŜƴƛǊ ŀǳȄ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ǉǳΩƛƭ ŀ ŘŞǘŜǊƳƛƴŞΦ Il indique les modalités de 
ǎǳƛǾƛ Ŝǘ ŘΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ Řǳ t[I Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩƻōǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ 
[Ŝ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŦƛȄŜ ƭŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ǊŞǇƻƴŘǊŜ 
aux besoins en logements, notamment ceux des personnes défavorisées ainsi que des besoins 
ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘΦ Il prévoit également des actions et opérations de requalification des quartiers 
ŀƴŎƛŜƴǎ ŘŞƎǊŀŘŞǎΦ Lƭ Şǘŀōƭƛǘ ǳƴŜ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ Ǿƛǎŀƴǘ Ł ŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ŎŀŘǊŜ ōŃǘƛ ŀǳȄ 
personnes handicapées et les réponses apportées aux besoins des étudiants.  
 
LŜ Ǉƭŀƴ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ ŘŞǘŀƛƭƭŞ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜǎ détermine les secteurs et les catégories de 
logements sur lesquels des interventions publiques sont nécessaires. Il précise les objectifs quantifiés 
Ŝǘ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ de logement et ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ ŀƛƴǎƛ ǉǳŜ ƭŀ ƭƛǎǘŜ ŘŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ 
ŀŎǘƛƻƴǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜǎ ǇƻǳǊ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ǊŞƘŀōƛƭƛǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ Ŝǘ ǇǊƛǾŞǎ 
existants et les dispositifs opérationnels auxquels il est envisagé de recourir. 

 

 [ΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ t[I ŀǾŜŎ le SCOT 

 
La Communauté de Communes du Val Drouette 
fait partie du syndicat mixte du Canton de 
Maintenon qui élabore actuellement un schéma 
de cohérence territoriale (SCOT) qui devrait être 
opposable en 2014. Le projet de SCOT fixe un 
cadre pour le déveloǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 
couvrant trois communautés de communes 
couvrant 22 communes : 

- La CC du Val Drouette ; 
- La CC des Terrasses et Vallées de 

Maintenon ; 
- La CC du Val de Voise.   

 
 
 

SOURCE : RAPPORT DE PRESENTATION, PROJET DE SCOT DES TERRASSES ET VALLEES DE MAINTENON 
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[Ŝ ŎŀŘǊŜ Řǳ {/h¢ ŘŜǾǊŀ ƎǳƛŘŜǊ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ 
 
Le PLH de la Communauté doit être compatible avec le SCOT. De ce fait, il guide ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[IΣ 
notamment pour la définition des orientations en matière de production de logement mais aussi en 
ǎΩŀǎǎǳǊŀƴǘ ǉǳŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƎŞƴŞǊŀƭŜ ǎΩŀǊǘƛŎǳƭŜ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ǇǊŞŎƻƴƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ.  
 
Les principales orientations définies dans le cadre du projet de SCOT, qui devront être gardées à 
ƭΩŜǎǇǊƛǘ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[I, sont :  
 
· [Ŝǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ :  

- hǊƎŀƴƛǎŜǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜ ; 
- Maintenir un tissu économique local diversifié ; 
- Organiser les grands équipements de service à la population ; 
- Améliorer la desserte du territoire et les déplacements ; 
- Renforcer les transports collectifs ; 
- LƴŎƛǘŜǊ Ł ǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǊŜǎǇŜŎǘǳŜǳȄ ŘŜ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ǳƴŜ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ 

développement durable.  
 
· Les principes de restructuration urbaine : 

- Encourager le renouvellement urbain ; 
- Recentrer les extensions de chaque commune ; 
- Rechercher une optimisation foncière ; 
- MainteniǊ ŘŜǎ ŎƻǳǇǳǊŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΦ 

 
· Les orientations générales en matière de logement :  

- Diversifier la production de logements ; 
- tƻǳǊǎǳƛǾǊŜ ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƭƻŎŀǘƛŦǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ; 
- Programmer une offre foncière adaptée aux besoins ; 
- Consolider une politique foncière.  

 
Parallèlement, le SCOT affirme la volonté de maintenir un dynamisme démographique sur le 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ Ŏŀƴǘƻƴ ŘŜ aŀƛƴǘŜƴƻƴΦ [ŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ мру ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ŀƴ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ 
ŘŜ ǎƻƴ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŀ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŜǎ Řǳ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ {/h¢Φ [ΩŀƳōƛǘƛƻƴ 
Ŝǎǘ ŘΩŀǘǘŜƛƴŘǊŜ ос 400 habitants dans 20 ans (33 024 habitants en 2009 + 3 400 habitants).  

ό5ΩAPRES RAPPORT DE PRESENTATION DU PROJET DE SCOT)  

 

Ces éléments ont permis au syndicat du SCOT de définir un scénario de production de logement et de logement 
locatif social à 20 ans par commune. Ils seront ǊŜǇǊƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
ǊŞŀƭƛǎŞŜ Ŝƴ ǇƘŀǎŜ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎΦ  
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[Ŝ ŘƛŀƎƴƻǎǘƛŎ 



 
 10 

  



t
Ǌ
ƻ
Ǝ
Ǌ
ŀ
Ƴ
Ƴ
Ŝ
 
[
ƻ
Ŏ
ŀ
ƭ
 
Ř
Ŝ
 
ƭ
Ω
I
ŀ
ō
ƛ
ǘ
ŀ
ǘ

 

M
a
i 2

0
1

5 

 11 

 

 
 
  

PARTIE 1 : LES HABITANTS ET LEUR LOGEMENT 
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Population 

en 2010 
Population 

en 1999 

Bouglainval 731 801 

Chartainvilliers 738 630 

Houx 801 653 

Maintenon 4 473 4 439 

Mévoisins 636 634 

Pierres 2 790 2 691 

Saint-Piat 1 145 1 091 

Soulaires 450 423 

Villiers-le-Morhier 1 345 1 226 

Yermenonville 571 512 

CC Terrasses et Vallées de 
Maintenon 

13 680 13 100 

Droue-sur-Drouette 1 281 1 121 

Épernon 5 367 5 499 

Gas 760 634 

Hanches 2 619 2 313 

Saint-Martin-de-Nigelles 1 610 1 148 

CC du Val Drouette 11 637 10 715 

Total Bassin d'habitat 25 317 23 815 

Eure-et-Loir 428933 407747 

Source : INSEE 2010 
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1. Le contexte démographique  

 
[Ŝ t[I Řƻƛǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜƳŜƴǘ ǊŜǎƛǘǳŜǊ ƭŀ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řŀƴǎ ŎŜƭƭŜ Ǉƭǳǎ ǾŀǎǘŜ ŘŜ 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ŀǳȄ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ƭŜ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜΣ ǎƻƴǘ ŀǳǘŀƴǘ 
ŘŜ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ƛƳǇŀŎǘŀƴǘ ƭŀ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩƘŀōƛtat et ils ont des conséquences 
directes sur le profil socio-démographique des habitants du territoire.  
 

 ¦ƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ Ƴŀƛǎ ǉǳƛ ǎΩŜǎǘ ǊŀƭŜƴǘƛŜ ŎŜǎ 
dernières années 

 11 637  habitants en 2010 

 
La Communauté de Communes du Val Drouette ŎƻƳǇǘŜ мм сот Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ Ŝƴ нлмл ǎŜƭƻƴ ƭΩLb{99Φ [ŀ 
population a augmenté progressivement depuis le milieu des années 1970. Néanmoins, le rythme de 
ƭŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎΩŜǎǘ ǊŀƭŜƴǘƛ ǎǳǊ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ ǇŞǊƛƻŘŜ ƛƴǘŜǊŎŜƴǎƛǘŀƛǊŜ όмффф-2010). Ce 
constat reste un peu moins marqué que sur la CC des Terrasses et Vallées de Maintenon.  
 
46% de la population de la CCVD habite à Epernon, commune la plus importante au plan 
démographique avec 5 367 habitants en 2010. Comparativement, la commune de Maintenon, située 
Řŀƴǎ ƭŀ // ŘŜǎ ¢ŜǊǊŀǎǎŜǎ Ŝǘ ±ŀƭƭŞŜǎ ŘŜ aŀƛƴǘŜƴƻƴΣ ŎƻƳǇǘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ : 4 473.  
La commune de Hanches compte 2 619 habitants. Les autres communes comptent moins de 2  000 
habitants. La plus petite commune, Gas, compte seulement 760 habitants.   
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Taux de croissance 
annuel dû au solde 

naturel 

Taux de croissance 
annuel dû au solde 

migratoire 

Taux de croissance 
annuelle de la 

population 

Bouglainval 0,78% -1,61% -0,83% 

Chartainvilliers 0,59% 0,86% 1,45% 

Houx 0,89% 0,99% 1,87% 

Maintenon 0,16% -0,09% 0,07% 

Mévoisins 0,52% -0,49% 0,03% 

Pierres 0,49% -0,16% 0,33% 

Saint-Piat 0,02% 0,42% 0,44% 

Soulaires 0,58% -0,02% 0,56% 

Villiers-le-Morhier 0,72% 0,13% 0,85% 

Yermenonville 0,88% 0,12% 1,00% 

CC Terrasses et Vallées 
de Maintenon 

0,43% -0,03% 0,39% 

Droue-sur-Drouette 0,56% 0,66% 1,22% 

Épernon 0,91% -1,13% -0,22% 

Gas 0,75% 0,91% 1,66% 

Hanches 0,60% 0,54% 1,14% 

Saint-Martin-de-Nigelles 0,89% 2,24% 3,12% 

CC du Val Drouette 0,79% -0,04% 0,75% 

Total Bassin d'habitat 0,59% -0,03% 0,56% 

Eure-et-Loir 0,46% 0,00% 0,46% 

Source : INSEE 2010 
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 Une croissance démographique positive  
 
Sur la période 1999-нлмлΣ ƭŜ ǘŀǳȄ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŀƴƴǳŜƭƭŜ ƳƻȅŜƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Şǘŀƛǘ ŘŜ ҌлΦтр҈ Ł 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ. Ce taux a un peu baissé par rapport à la 
période 1990-1999 (+0,90%). Cette relative baisse du dynamisme démographique reste néanmoins 
moins marquée que sur la CCTVM (de +0,39% sur la période 1999-2010 contre +1,13% sur la période 
1990-1999).  
 
Les communes de la CCVD ont des taux de croissance démographique assez variables. La ville 
ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ Ŏƻƴƴŀƞǘ ǳƴŜ ƭŞƎŝǊŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ǎŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ мффф Ŝǘ нлмл ό-0,22%) tandis que les 
autres communes ont une croissance démographique largement positive aƭƭŀƴǘ ƧǳǎǉǳΩŁ ҌоΣмн҈ Ł 
Saint-Martin-de-bƛƎŜƭƭŜǎΦ Lƭ Ŝǎǘ Ł ƴƻǘŜǊ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŀ //¢±aΣ aŀƛƴǘŜƴƻƴΣ ƭΩŀǳǘǊŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΣ ŀ 
une croissance très légèrement positive (+0,07%).  
 

 Une croissance portée par le solde naturel uniquement 

La croissance démographique est portée par le solde naturel (+0,79% sur la CCTVM) dans la plupart 
ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ŎΩŜǎǘ-à-ŘƛǊŜ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜ ƴŀƛǎǎŀƴŎŜǎ ǉǳŜ ŘŜ ŘŞŎŝǎΦ 9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ ƭŜ ǎƻƭŘŜ 
ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜΣ ŎΩŜǎǘ-à-dire le rapport entre les arrivées et les départs, est moins favorable (-0,04%). 
¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ŘŜǎ ŘƛǎǇŀǊƛǘŞǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ //±5Σ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ 
ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ ŘŜǎ ǎƻƭŘŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜǎ ǇƻǎƛǘƛŦǎ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ 
Epernon affiche un solde migratoire négatif. CƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǎǳǇǇƻǎŞŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ƻƴ 
ŀǳǊŀƛǘ Ǉǳ ǎΩŀǘǘŜƴŘǊŜ Ł ǳƴ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ Ł ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞΦ 
{ƛ ƭΩƻƴ ŎƻƳǇŀǊŜ aŀƛƴǘŜƴƻƴ Ł 9ǇŜǊƴƻƴΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊŜƳƛŝǊŜ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ 
légèrement négatif, mais de façon bŜŀǳŎƻǳǇ Ƴƻƛƴǎ ƳŀǊǉǳŞ ǉǳΩ9ǇŜǊƴƻƴΦ ! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜ ǎƻƭŘŜ ƴŀǘǳǊŜƭ 
Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ǎƻǳǘŜƴǳ Ł 9ǇŜǊƴƻƴ ǉǳΩŁ aŀƛƴǘŜƴƻƴΦ  
Le solde migratoire négatif traduit notamment :  

- le desserrement des ménages avec le départ des jeunes adultes du domicile familial ; 
- les mouvements ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ǾŜǊǎ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ 

parcours professionnels ou entrant en retraite.  
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Reste IDF

Reste France, Etranger

CC du Val Drouette

 Des migrations résidentielles marquées par la proximité à 
ƭΩLƭŜ-de-France, mais pas seulement 

Les données relatives aux migrations 
résidentielles font état du lieu de 
résidence 5 ans auparavant des 
personnes de cinq ans et plus. Les 
dernières données disponibles 
correspondent à la période 2005-2008.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 73% de la population est restée sur la Communauté de Communes entre 2005 et 
2008 

Parmi les 10 786 habitants de cinq ans et plus en 2008 sur la Communauté de Communes du Val 
Drouette, 7 825, soit 73% de la population, habitaient déjà le territoire en 2005 (elle est donc restée 
en place). Cette tendance est identique sur la CC des Terrasses et Vallées de Maintenon (72,5%).  

 5Ŝǎ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŀǊǊƛǾŀƴǘǎ ǉǳƛ ǾƛŜƴƴŜƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŘΩLƭŜ-de-France 

9ƴǘǊŜ нллр Ŝǘ нллуΣ м сфс ƴƻǳǾŜŀǳȄ ŜƳƳŞƴŀƎŞǎ ǎƻƴǘ ǾŜƴǳǎ ŘΩLƭŜ-de-France  dont 1 012 des 
Yvelines  Ŝǘ суп Řǳ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭΩLƭŜ-de-France. Ces mouvements sont plus importants que ceux issus du 
département ou de la Région : 189 personnes sont venues de la CC des Terrasses et Vallées de 
aŀƛƴǘŜƴƻƴ Ŝǘ пнт ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎƻƴǘ ǾŜƴǳŜǎ Řǳ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ-et-Loir. 

 Des départs davantage tournés vers la Province 

ParƳƛ ƭŜǎ ŘŞǇŀǊǘǎΣ ƭΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǉǳƛǘǘŜƴǘ ƭŀ //±5 ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ Řǳ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ-et-Loir (739) 
mais restent essentiellement à proximité du territoire. Le reste des départs se fait aussi vers le reste 
de la France, en dehors de la région Centre (1 10о ǇŜǊǎƻƴƴŜǎύΦ [Ŝǎ ŘŞǇŀǊǘǎ ǾŜǊǎ ƭΩLƭŜ-de-France sont 
plus limités que les entrées mais restent tout de même assez importants en direction de Rambouillet.  
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 En 2010 
Moins de 20 

ans 
60 ans et plus Indice de jeunesse 

Part des moins de 
20 ans 

Part des 60 
ans et plus 

Bouglainval 182 85 2,14 25% 12% 

Chartainvilliers 216 76 2,84 29% 10% 

Houx 253 75 3,38 32% 9% 

Maintenon 1 038 866 1,20 23% 19% 

Mévoisins 156 96 1,62 24% 15% 

Pierres 682 471 1,45 24% 17% 

Saint-Piat 245 252 0,97 21% 22% 

Soulaires 107 70 1,53 24% 16% 

Villiers-le-Morhier 365 174 2,10 27% 13% 

Yermenonville 143 98 1,46 25% 17% 

CC Terrasses et 
Vallées de Maintenon 

3 386 2 263 1,50 25% 17% 

Droue-sur-Drouette 388 172 2,25 30% 13% 

Épernon 1 231 781 1,58 23% 15% 

Gas 200 87 2,30 26% 11% 

Hanches 716 308 2,32 27% 12% 

Saint-Martin-de-
Nigelles 

462 169 2,73 29% 10% 

CC du Val Drouette 2 996 1 517 1,98 26% 13% 

Total Bassin d'habitat 6 382 3 780 1,69 25% 15% 

Eure-et-Loir 110 075 97 283 1,13 26% 23% 

Source : INSEE 2010 
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 Une population jeune mais de plus en plus de personnes âgées 

 Un indice de jeunesse de 1,98 

[ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ Ŧŀƛǘ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ ŘŜǎ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нл ŀƴǎ ǎǳǊ ƭŜǎ сл ŀƴǎ Ŝǘ ǇƭǳǎΦ {ƛ ŎŜǘ ƛƴŘƛŎŜ Ŝǎǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł мΣ 
ŎŜƭŀ ǎƛƎƴƛŦƛŜ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ нл ŀƴǎ ǉǳŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘŜ сл ŀƴǎ Ŝǘ ǇƭǳǎΦ {Ωƛƭ Ŝǎǘ 
ƛƴŦŞǊƛŜǳǊ Ł мΣ ŎŜƭŀ ǎƛƎƴƛŦƛŜ ƭΩƛƴǾerse. Cet indicateur permet de « mesurer » la jeunesse de la population entre 
les territoires.  

 
[ΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ ǘŞƳƻƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ 
ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƧŜǳƴŜΣ ōƛŜƴ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǉǳΩŁ 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŦǊŀƴœŀƛǎŜ όмΣммύ ƻǳ Řǳ 
département (1,13).  Sur la CCVD, cet 
indice est de 1,98, supérieur à celui de la 
CCTVM (1,50). 
Cet indice révèle aussi la constitution 
encore très familiale (avec des enfants) 
des ménages dans un territoire, y 
ŎƻƳǇǊƛǎ Ł 9ǇŜǊƴƻƴ ƻǴ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ǊŜǎǘŜ 
élevé : 1,6. 
 

 La structure par âge de la population 

Malgré un indice de jeunesse élevé, on constate un vieillissement progressif de la population, comme 
en témoigne le graphique ci-ŘŜǎǎƻǳǎΦ [Ŝǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ƧŜǳƴŜǎ ƻƴǘ ŘƛƳƛƴǳŞΣ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ ŘŜ 
celles plus âgées entre 1990 et 2010.  
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 Des structures familiales en évolution 

 Une taille des ménages en baisse 

 
En 2010, on comptait en moyenne 2,40 personnes par ménages pour la CC du Val Drouette et 2,42 
pour la CC des Terrasses et Vallées de Maintenon.  
La taille moyenne des ménages a baissé entre 1999 et 2010, Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ƻōǎŜǊǾŞŜǎ Ł 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΦ /ŜǘǘŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǎǘ ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ Řǳ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
ménages (les jeunes quittent le domicile familial, les couples se séparent) mais également du 
vieillissement de la population.  
 
Le graphique ci-dessus pointe une taille des ménages plus faible sur les deux villes-centres que sur les 
autres communes. La baisse de la taille des ménages a été particulièrement forte à Epernon (passant 
de 2,38 personnes par ménages à 2,13, soit une baisse annuelle de -0,97% par an. Cette baisse a été 
presque aussi forte à Maintenon (-0,94% par an) mais la taille des ménages y reste toutefois un peu 
plus élevée (2,28).  
{ǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ǉƭǳǎ ǊǳǊŀƭŜǎΣ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǎǘ ŜƴŎƻǊŜ ŞƭŜǾŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴsemble, ce qui est 
ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǊǳǊŀƭŜǎ Ŝƴ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŀǾŜŎ ŜƴŦŀƴǘǎΦ 
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 Une progression des petits ménages 

Le graphique ci-dessous permet de constater les évolutions des structures familiales au sein de 
chacune des Communauté de Communes. 
/ΩŜǎǘ ǎǳǊ ƭŀ // Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ǉǳŜ ƭŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎŜǳƭŜǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎΣ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀƴǘ нф҈ 
des ménages contre 27% pour la CC des Terrasses et Vallées de Maintenon. Dans les deux 
Communauté, cette proportion a sensiblement augmenté (de 5 points).  
La proportion des ménages constituée de couples sans enfant est relativement stable entre 1999 et 
2010 et représente environ le tiers des ménages du territoire. Les couples avec enfant(s) ont diminué 
sur la période en proportion sur les deux Communautés de Communes. 
Les familles monoparentales ont très légèrement progressé entre 1999 et 2010 et celles-ci sont un 
peu plus présentes sur la CC du Val Drouette (8%) que sur la CC des Terrasses et Vallées de 
Maintenon (6%). Leur proportion reste néanmoins assez faible  
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CA de Chartres 
Métropole; 1058; 

9%

CA Dreux 
Agglomération; 

188; 2%

CC des Terrasses 
et Vallées de 
Maintenon; 
1469; 12%

CC du Val 
Drouette; 
2146; 18%

Reste du 
département; 

570; 5%
Reste de la région 

Centre; 
24; 0%

Yvelines; 
3830; 31%

Paris; 
1505; 12%

Reste de l'Ile-de-
France; 1365; 11%

Reste de la France; 
97; 1%

Lieu de travail des 12 250 actifs habitant sur le territoire 
d'une des deux Communautés de Communes

Source : INSEE 2010
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2. Le profil socio-économique du territoire 

[Ŝ t[I ƴΩŀ Ǉŀǎ ǾƻŎŀǘƛƻƴ Ł ŜƴǘǊŜǊ Řŀƴǎ ǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ŘŞǘŀƛƭƭŞŜ Řǳ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ǎƻŎƛŀƭ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 
/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ǳƴ ōǊŜŦ ǊŜǘƻǳǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ǘǊŀƛǘǎ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻnomique, ainsi que sur les caractéristiques socio-
économiques des habitants est indispensable pour mieux cerner les besoins actuels et futurs en matière de 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘΦ  

 [Ŝ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛ ƛƳǇŀŎǘŜ ƭŜǎ ǎǘǊŀǘŞƎƛŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜǎ ŘŜǎ 
ménages 

 Des migrations domicile-travail 
qui éclairent sur le 
positionnement du territoire en 
ǘŜǊƳŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜǎ ƳƛƎǊŀǘƛƻƴǎ ŘƻƳƛŎƛƭŜ-travail des habitants des Communautés de Communes du Val 
Drouette et des Terrasses et Vallées de Maintenon est éclairante sur les stratégies résidentielles des 
ménages du territoire. Ainsi, parmi les 12 нрл ŀŎǘƛŦǎ ǊŜŎŜƴǎŞǎ ǇŀǊ ƭΩLb{99 ǉǳƛ ƘŀōƛǘŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩǳƴŜ ŘŜǎ 
communes des deux Communautés, près du tiers y travaille également. Un autre tiers travaille dans 
les Yvelines. 12% des actifs travaillent à Paris et 10% ailleurs en Ile-de-France. 9% des actifs 
travaillent dans une commune appartenant à Chartres Métropole.  
La carte en haut de la page ci-contre montre clairement ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŦŜǊǊŞ ǎǳǊ ƭŜǎ 
déplacements domicile-ǘǊŀǾŀƛƭΦ 5ΩŀǇǊŝǎ ƭΩLb{99Σ ол҈ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭŀ //¢±a Ŝǘ он҈ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ŘŜ ƭŀ 
CCVD utilisent les transports en commun pour se rendre à leur lieu de travail. Le territoire est 
desservi par la ligne Paris-/ƘŀǊǘǊŜǎ ǉǳƛ ŘŜǎǎŜǊǘ ƭŜǎ ƎŀǊŜǎ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴΣ ŘŜ aŀƛƴǘŜƴƻƴ Ŝǘ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Piat 
reliant Paris en respectivement 48 mn, 55 mn et 1h.  
! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ǎƛ ƭΩƻƴ ǊŜƎŀǊŘŜ ƻǴ ƘŀōƛǘŜƴǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ǉǳƛ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ όŎŀǊǘŜ Ŝƴ ōŀǎ ŘŜ ƭŀ 
page ci-contre), on cƻƴǎǘŀǘŜ ǉǳŜ ƭΩŀƴŎǊŀƎŜ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƭƻŎŀƭ Ŝǘ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǘƻǳǊƴŞ ǾŜǊǎ ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ 
ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ Ŝǘ /ƘŀǊǘǊŜǎ ǉǳŜ ǾŜǊǎ ƭΩLƭŜ-de-France.  
 
On constate que le positionnement de la CCVD et de la CCTVM est différent comme en témoigne la 
synthèse des migrations domicile-traǾŀƛƭ Ł ƭΩǆǳǾǊŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎ Ƙŀōƛǘŀƴǘ ƭŀ //¢±a Ƴŀƛǎ Ŝƴ 
ǎƻǊǘŀƴǘ ǇƻǳǊ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ ǎƻƴǘ Ǉƭǳǎ ƴƻƳōǊŜǳȄ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŀ //±5Σ ƻǴ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞΦ 9ƴ 
revanche, la part des habitants vivant et travaillant sur leur EPCI de résidence est la même sur les 
ŘŜǳȄ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞǎΣ ŎΩŜǎǘ ōƛŜƴ ƭΩŜȄǇǊŜǎǎƛƻƴ ǉǳŜ ƳŀƭƎǊŞ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŜƳǇƭƻƛ Ǉƭǳǎ ŘŞǾŜƭƻǇǇŞΣ ƭŜǎ ŎƘƻƛȄ 
ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ǊŜǎǘŜƴǘ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘǎ ǇŀǊ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭƛŞǎ ŀǳ ŎƻǶǘ ŘŜ 
ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊΦ  
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1%

0,3%

2%

5%

4%

5%

17%

18%

11%

31%

30%

24%

28%

27%

29%

18%

21%

27%

CC Terrasses et
Vallées

 de Maintenon

CC du Val
Drouette

Eure-et-Loir

Catégories socio-professionnelles de la population active
Source : INSEE 2010

Agriculteurs exploitants Artisans, Comm., Chefs entr.

Cadres, Prof. intel. sup. Prof. Intermédiaires

Employés Ouvriers

 Une proportion de cadres et de professions intermédiaires plus importante sur la 
//±5 Ŝǘ ƭŀ //¢±a ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ 

 
Les catégories socio-professionnelles de la population active sont assez proches entre la CCTVM et la 
//±5 Ƴŀƛǎ ƭΩƻƴ ŎƻƳǇǘŜ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘΩƻǳǾǊƛŜǊǎ ǎǳǊ ƭŀ // Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŀ // ŘŜǎ ¢ŜǊǊŀǎǎŜǎ Ŝǘ 
Vallées de Maintenon (21% contre 18%).  
Ce sont les professions intermédiaires qui sont majoritaires, suivies par les employés. Les cadres et 
professions intermédiaires sont plus préseƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ //±5 ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ 

 {Ŝǳƭ 9ǇŜǊƴƻƴ ŎƻƳǇǘŜ Ǉƭǳǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ 

La Communauté de Communes du Val Drouette compte 4 842 emplois pour 5 790 actifs occupés soit 
ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ лΣупΦ .ƛŜƴ ǉǳΩƛƭ ȅ ŀƛǘ ŀǳǎǎƛ Ǉƭǳǎ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ǉǳŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΣ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛ ȅ Ŝǎǘ 
ǳƴ ǇŜǳ Ǉƭǳǎ ŦŀǾƻǊŀōƭŜ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŀ //¢±aΣ ǉǳƛ ŀŦŦƛŎƘŜ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ лΣпмΦ Lƭ ȅ ŀ ŘƻƴŎ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ 
ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƻŎŎǳǇŞǎ ǉǳŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ŎŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ  
{ŜǳƭŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ŜȄŎŞŘŜƴǘŀƛǊŜ ŘŜ мΣпн [Ŝ ǘŀǳȄ ŘŜ aŀƛƴǘŜƴƻƴ ƴΩŜǎǘ 
que de 0,62.  
 

 [Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

Le diagnostic du projet de SCOT pointe les grandes caractéristiques économiques du territoire, qui se 
caractérise par :  

« [é] Une forte pr®sence dôactivit®s industrielles et autres services ¨ 

lôindustrie (74% des emplois) au d®triment de lô®conomie 

résidentielle, sous-représentée.  

Quelques secteurs dôactivit® leaders ressortent du tissu ®conomique 

local : le secteur automobile, le secteur pharmaceutique, le secteur 

cosmétique. 

Les actifs du canton présentent un profil industriel encore assez 

marqu®, alors que le profil de lôemploi ®volue comme partout vers les 

services ». 
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 Des ménages aux revenus assez élevés 

 Des revenus assez élevés par rapport aux tendances départementales 

Le revenu moyen par foyer fiscal pour la CC du Val Drouette est de 27 флмϵΦ /ΩŜǎǘ ну пплϵ ǇƻǳǊ ƭŀ // 
ŘŜǎ ¢ŜǊǊŀǎǎŜǎ Ŝǘ ±ŀƭƭŞŜǎ ŘŜ aŀƛƴǘŜƴƻƴΦ 5ŀƴǎ ƭŜǎ ŘŜǳȄ ŎŀǎΣ ŎΩŜǎǘ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ǉǳŜ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ 
départementale : 23 снтϵΦ  
[Ŝǎ ŞŎŀǊǘǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜ ǎƻƴǘ ŀǎǎŜȊ ƳŀǊǉǳŞǎ ǎǳǊ ƭŀ //±5 ŀǾŜŎ 9ǇŜǊƴƻƴ ƻǴ ƭŜ ǊŜǾŜƴǳ 
moyen est le plus faible (22 упфϵύ Ŝǘ 5ǊƻǳŜ-sur-Drouette, où il est le plus élevé (41 нстϵύΦ  
 

 31% des ménages non imposables 

Sur les deux Communautés, seulement 31% des ménages en moyenne ne sont pas imposables contre 
по҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ /ŜǘǘŜ ǇŀǊǘ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ł aŀƛƴǘŜƴƻƴ όор҈ύ Ŝǘ 9ǇŜǊƴƻƴ όос҈ύ 
que dans les autres communes où elle oscille entre 22 et 31%.  
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· Les plafonds de revenus pour accéder au logement locatif social en 2013 

Composition du foyer 
Parc locatif très social 
(PLAi) 

Parc locatif standard (PLUS) 
Parc locatif intermédiaire 
(PLS) 

Catégorie 1 10.908 ϵ 19.834 ϵ 25.784 ϵ 

Catégorie 2 15.894 ϵ 26.487 ϵ 34.433 ϵ 

Catégorie 3 19.111 ϵ 31.853 ϵ 41.408 ϵ 

Catégorie 4 21.266 ϵ 38.454 ϵ 49.990 ϵ 

Catégorie 5 24.881 ϵ 45.236 ϵ 58.806 ϵ 

Catégorie 6 28.040 ϵ 50.981 ϵ 66.275 ϵ 

Par personne 
supplémentaire 

+ 3.127 ϵ + 5.687 ϵ + 7.393 ϵ 
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 44% des ménages ont des revenus leur permettant de prétendre à un logement 
locatif social 

On entend par « parc locatif social standard ηΣ ƭŀ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩŀŎŎŞŘŜǊ ǎǳƛǾŀƴǘ ƭŜǳǊ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ 
aux deux types de logement locatif social les plus courants, à savoir le PLUS (Prêt Locatif à Usage Social), qui 
correspond à 100% des plafonds HLM, et le PLAi, qui correspond à 60% des plafonds HLM ς soit du locatif « très 
social ». Le PLS (Prêt Locatif Social) peu développé sur le territoire, renvoie à une offre locative davantage 
intermédiaire et donc plus proche du marché privé. Il correspond à 130% des plafonds de ressources HLM.  
[Ŝǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŞƭƛƎƛōƭŜǎ ŀǳ ǇŀǊŎ ǎƻŎƛŀƭ ƴŜ ǎƻƴǘ ŞǾƛŘŜƳƳŜƴǘ Ǉŀǎ ǘƻǳǎ ŘŜƳŀƴŘŜǳǊǎ ŘΩǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻŎƛŀƭΣ ƭŀ ǇƭǳǇŀǊǘ 
ǎŜ ǘƻǳǊƴŜƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ƭŜ ǇŀǊŎ ƭƻŎŀǘƛŦ ǇǊƛǾŞ ƻǳ ǾŜǊǎ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛƻƴ Ł ƭŀ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞΦ aŀƛǎ ŎŜ ǾƻƭǳƳŜ ǇŜǊƳŜt de 
« mesurer », autrement que par les revenus des ménages, le niveau de ressources de ménages.  

 
La part des ménages éligibles au parc locatif social standard (de type PLUS) est de de 44% sur la CC 
Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ Ŝǘ пм҈ ǎǳǊ ƭŀ //¢±aΣ ŎƻƴǘǊŜ рр҈ Ł ƭΩŞŎƘŜlle départementale.  
 
La part des ménages éligibles au parc locatif très social (de type PLAi) est de 16% sur la CC du Val 
5ǊƻǳŜǘǘŜ Ŝǘ ŘŜ мр҈ ǎǳǊ ƭŀ //¢±aΣ ŎƻƴǘǊŜ нп҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ  
 
· Peu de propriétaires aux revenus modestes, mais davantage de petites ressources dans le 

parc locatif privé 

Les graphiques ci-dessous montrent la part des ménages propriétaires ou locataires du parc privé 
mais qui pourraient prétendre à un logement locatif social. Ils permettent de mesurer le volume de 
ménages ǇƻǳǾŀƴǘ ǊŜƴŎƻƴǘǊŜǊ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ǘŀǳȄ ŘΩŜŦŦƻǊǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎΣ ŎƻƳǇǘŜ-tenu de leurs 
ressources effectives. 
Moins de 10% des propriétaires occupants ont des ressources compatibles avec le locatif très social 
ŎƻƴǘǊŜ мр҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ  Au global, moins du tiers des propriétaires occupants du 
territoire disposent de revenus compatibles avec le locatif social.  
En revanche, les locataires du privé ont des ressources plus faibles que les propriétaires occupants 
ǇǳƛǎǉǳŜ нп҈ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ƻƴǘ Řes ressources compatibles avec le logement locatif très social sur la 
//±5 Ŝǘ ŀǳ ǘƻǘŀƭ со҈ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ƻƴǘ ŘŜǎ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭ 
standard.  
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 [Ŝǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ŀƛŘŜ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ǇŜǳ ƴƻƳōǊŜǳȄ 

Le détail des prestations versées par la CAF (Caisse des Allocations Familiales) est fournie pour les communes 
ŘƛǎǇƻǎŀƴǘ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ млл ŀƭƭƻŎŀǘŀƛǊŜǎΦ 9ƴ ŘŜœŁΣ ƭŀ ŘƻƴƴŞŜ Ŝǎǘ ǎƻǳƳƛǎŜ ŀǳ ǎŜŎǊŜǘ ǎǘŀǘƛǎǘƛǉǳŜΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ 
//¢±a Ŝǘ ŘŜ ƭŀ //±5Σ ƻƴ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘΩǳƴŜ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ pour 8 communes. Les aides au logement concernent 
ƭΩŀƭƭƻŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ŦŀƳƛƭƛŀƭΣ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǎƻŎƛŀƭ ƻǳ ƭΩŀƛŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŀƭƛǎŞŜ ŀǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘΦ  

 
 
On dénombre en moyenne 42 
ƳŞƴŀƎŜǎ ōŞƴŞŦƛŎƛŀƛǊŜǎ ŘΩǳƴŜ ŀƛŘŜ ŀǳ 
logement pour 1 000 habitants à 
ƭΩŞŎƘelle de la CCVD et de la CCTVM. 
Ce chiffre est peu élevé puisque la 
moyenne nationale est de 95 
bénéficiaires pour 1 000 habitants et 
celle du département de 68.  
/ΩŜǎǘ Ł 9ǇŜǊƴƻƴ Ŝǘ aŀƛƴǘŜƴƻƴ ǉǳŜ ƭŜ 
nombre de bénéficiaires est le plus 
important avec respectivement 78°/oo 
et 50°/oo. Les autres communes ont 
globalement un nombre de 
bénéficiaires inférieur à 20°/ oo, à 
ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ de Pierres (39/ oo). 
 
 
/Ŝ Ŏƻƴǎǘŀǘ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŞǾƛŘŜƳƳŜƴǘ ŎƻǊǊŞƭŞ ŀǾŜŎ ƭΩƻŦŦǊŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭƭŜ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭŜ ƭƻŎŀǘƛŦ ǎƻŎƛŀƭΣ ǉǳƛ 
accueille significativement des allocataires de la CAF. 
 

 Le taux de chômage est peu élevé  

Le taux de chômage moyen au sens du recensement est de 6,48% en 2010 sur la CCVD. Cela 
représente un volume de 399 personnes sans emploi. Ce taux est inférieur à celui de la CC des 
Terrasses et Vallées de Maintenon (8,04%) et largement inférieur à la moyenne départementale 
(10,5%).  
Le taux de chômage a beaucoup diminué sur la CC du Val Drouette entre 1999 et 2010, passant de 
8,31% à 6,48%. Il est en revanche resté stable sur la CCTVM entre 1999 et 2010 (8,09%). 
 
/ΩŜǎǘ 9ǇŜǊƴƻƴ ǉǳƛ ŎƻƳǇǘŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ƎǊŀƴŘ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǎŀƴǎ ŜƳǇƭƻƛ sur la CCVD : 179 
personnes soit 7,3% de la population active.  
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Č Un territoire dynamique au plan démographique mais un peu moins 
ǉǳΩŀǳǇŀǊŀǾŀƴǘ 

Č Une croissance démographique portée uniquement par le solde 
naturel 

Č Une structure familiale qui évolue avec un desserrement des ménages 
soutenu et donc de plus en plus de petits ménages 

Č Des stratégies résidentielles assez classiques des franges 
franciliennes : les nouveaux ménages franciliens se tournent vers le 
ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ƴŀƛǎ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƭƻŎŀǳȄ ƻƴǘ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Ǉƭǳǎ Ł 
ƭΩƻǳŜǎǘΣ Ł ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ǉƭǳǎ ŀōƻǊŘŀōƭŜ 

Č 54% des actifs travaillent en Ile-de-France dont un tiers dans les 
¸ǾŜƭƛƴŜǎ Ŝǘ ǎŜǳƭ 9ǇŜǊƴƻƴ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ 
occupés 

Č Les revenus des ménages sont assez élevés et seulement deux 
ménages sur trois ont des revenus compatibles avec un logement 
locatif social 
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Source : INSEE 2010

Résidences principales Rés secondaires et logts occasionnelsLogements vacants

3. Le parc de logements 

 Les grandes caractéristiques du parc de logements 

Le parc présent sur la Communauté de Communes du Val Drouette est composé de 5 310 logements 
(INSEE 2010), contre 4 659 logements en 1999. Plus de la moitié de ces logements se situe à Epernon.  

 UƴŜ ǇǊŞŘƻƳƛƴŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ǎŀǳŦ Ł 9ǇŜǊƴƻƴ 

Le parc de logements de la CCVD est composé à 65% de maisons. Cette proportion est moins 
marquée que sur la Communauté de Communes des Terrasses et Vallées de Maintenon du fait de la 
présence majoritaire de logements en collectif à Epernon où les maisons ne représentent que 37% 
du parc. En revanche, sur les autres communes, les maisons représentent plus de 90% des 
logements.  

 Un parc surtout composé de résidences principales  

 
91% du parc de logements de la CC du Val Drouette est composé de résidences principales contre 
89% pour le parc de logements de la CCTVM. La part de résidences principales est un peu plus 
importante sur les villes-centres des deux Communautés avec 92% pour Epernon, comme pour 
Maintenon.  
 
[ŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ Ŝǎǘ ŦŀƛōƭŜ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǎŜǳƭŜƳŜƴǘ с҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
ŘΩŀǇǊŝǎ ƭΩLb{99Φ [ŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Ŝǎǘ ŘŜ п҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ //±5Σ ŎƻƴǘǊŜ с҈ Ł 
ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ //¢±aΦ /ƻƳǇŀǊŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŀǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΣ ƭŜǎ ƭogements vacants et les résidences 
secondaires sont moins présents sur le territoire.  
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 De grands logements essentiellement 

Les grands logements (4 pièces et plus) sont majoritaires sur les deux Communautés de Communes. 
Toutefois, on constate un peu moins de grands logements sur la CC du Val Drouette que sur la 
CCTVM car le parc est un peu plus diversifié, essentiellement à Epernon.  
 
Les petites typologies (1 à 2 pièces) représentent 18% des logements de la CC du Val Drouette. Elles 
sont un peu plus présentes que  sur la CCTVM  (9%).  
 
La plus grande diversité du parc de logements sur la CC du Val Drouette est essentiellement due à la 
présence de logements en collectif à Epernon. 

Le graphique ci-contre pointe la 
relative sous-occupation du parc de 
logements. En effet, on constate 
ǉǳΩǳƴŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
sont occupés par des ménages de une 
à deux personnes. Ceci est notamment 
dû au desserrement des ménages (les 
enfants ont quitté le domicile familial). 
Toutefois, les familles sont encore 
assez bien présentes dans les grands 
logements.   
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 Une majorité de propriétaires 
occupants  

Sur la CC du Val Drouette, les 
propriétaires occupants représentent 
64% des résidences principales, un peu 
moins que la moyenne départementale 
(66%) et que sur la CCTVM (78%). 
A Epernon, les propriétaires sont moins 
nombreux que les locataires, ils sont en 
revanche plus de 80% sur les autres 
communes de la Communauté.   
 
 
[ΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜΣ ŎƻƳǇƻǎŞŜ du locatif privé et du locatif social, est un peu plus présente sur la CC du 
±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŀ //¢±a Ŝǘ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ  
Le parc locatif privé représente environ 20% du parc des résidences principales de la CCVD, contre 
мс҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ départementale et 14% sur la CCTVM.  
Le parc locatif social représente environ 14% du parc des résidences principales du Val Drouette, 
ŎƻƴǘǊŜ мс҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ Ŝǘ т҈ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ // ŘŜǎ ¢ŜǊǊŀǎǎŜǎ Ŝǘ ±ŀƭƭŞŜǎ ŘŜ 
aŀƛƴǘŜƴƻƴΦ [ΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ł 9ǇŜǊƴƻƴ ǉǳΩŁ aŀƛƴǘŜƴƻƴΦ  
 

Les caractéristiques des différents segments de marché (accession, locatif privé, locatif social) sont détaillés 
dans la seconde partie du diagnostic.  
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 [ŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ǎŜƭƻƴ ƭΩLb{99 La vacance selon FILOCOM 

  Part en 2010 
Nombre en 

2010 
Nombre en 

1999 
Part en 2011 Nombre en 2011 

Bouglainval 3,2% 11 10 secret stat. ]0:11[ 

Chartainvilliers 5,3% 16 1 secret stat. ]0:11[ 

Houx 5,1% 17 11 5,5% 18 

Maintenon 4,9% 102 80 6,7% 144 

Mévoisins 5,7% 16 5 4,9% 14 

Pierres 5,3% 69 38 5,4% 72 

Saint-Piat 3,8% 22 17 3,2% 19 

Soulaires 4,2% 9 4 secret stat. ]0:11[ 

Villiers-le-Morhier 3,7% 23 16 5,3% 33 

Yermenonville 3,0% 8 13 secret stat. ]0:11[ 

CC Terrasses et Vallées de 
Maintenon 

4,6% 292 195 5,0% 325 

Droue-sur-Drouette 3,7% 19 14 3,0% 15 

Épernon 6,5% 177 156 6,0% 174 

Gas 2,8% 9 5 secret stat. ]0:11[ 

Hanches 5,5% 58 31 4,0% 43 

Saint-Martin-de-Nigelles 4,5% 30 17 3,4% 23 

CC du Val Drouette 5,5% 293 223 4,8% 265 

Eure-et-Loir 7,0% 14 360 11 451 8,0% 16 865 
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Source : FILOCOM 2011

 Peu de logements vacants et de moins en moins de résidences 
secondaires 

[Ŝǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǘȅǇŜǎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŀǇǇǊŞƘŜƴŘŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ƛǎǎǳŜǎ Řǳ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩLb{99 
ou bien par les données FILOCOM qui correspondent aux données issues des fichiers fiscaux et fonciers. Ces deux 
sources permettent de mesurer notamment la qualité du parc et la vacance.  
Le fichier FILOCOM (FIchier des LOgements par COMmunes) est construit par la Direction Générale des Impôts 
(DGI).  
9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǾŀŎŀƴŎŜΣ ƭŀ ŘŞŦƛƴƛǘƛƻƴ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ƭŀ ƳşƳŜ ŜƴǘǊŜ ƭΩLb{99 Ŝǘ CL[h/haΦ  
- Pour FILOCOM, la vacance correspond aux logements inoccupés au 1er Janvier.  
- tƻǳǊ ƭΩLb{99Σ ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǾŀŎŀƴǘ Ŝǎǘ ǳƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƛƴƻŎŎǳǇŞ ǎŜ ǘǊƻǳǾŀƴǘ Řŀƴǎ ƭϥǳƴ ŘŜǎ Ŏŀǎ ǎǳƛǾŀƴǘǎ Υ 

- proposé à la vente, à la location ; 
- déjà attribué à un acheteur ou un locataire et en attente d'occupation; 
- en attente de règlement de succession ; 
- conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ; 
- gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement très vétuste...). 

 5% de logements vacants  

[Ŝǎ ǾƻƭǳƳŜǎ ǊŜŎŜƴǎŞǎ ǇŀǊ ƭŜǎ ŦƛŎƘƛŜǊǎ ŦƛǎŎŀǳȄ Ŝǘ ǇŀǊ ƭΩLb{99 ŘƛǾŜǊƎŜƴǘ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ Ƴŀƛǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ 
Communauté de Communes du Val Drouette, le parc de logements vacants environ 5% du total du 
parc de logements. Il y a donc peu de logemŜƴǘǎ ǾŀŎŀƴǘǎ Ŝǘ Ƴƻƛƴǎ ǉǳΩŁ ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ όт Ł 
8% du parc selon la source).  
La faiblesse du volume de logements vacants peut être la traduction de la tension du marché 
immobilier local.  
 
· Une vacance de courte durée 

Comparativement au département, la vacance 
des logements est de courte durée sur les 
deux Communautés. Un logement est vacant 
Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ ǳƴ ǇŜǳ Ƴƻƛƴǎ ŘΩǳƴ ŀƴ Ŝǘ ŘŜƳƛ ǎǳǊ 
la CCVD et un peu moins de 2 ans sur la 
CCTVM. 
 
· Assez peu de logements vacants de 

qualité médiocre 

Le classement cadastral des logements permet 
ŘΩŞǾŀƭǳŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ Řǳ ǇŀǊŎΦ 9ƴ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ т 
ou 8, on considère que le parc est dans un 
état médiocre à très médiocre.  
Globalement, le parc privé vacant de la CC du 
Val Drouette est peu concerné puisque 
seulement 9% des logements vacants dans le 
parc privé sont de mauvaise qualité (moins 
de 20 logements). Celui des Terrasses et 
Vallées de Maintenon est de moins bonne 
ǉǳŀƭƛǘŞ ǇǳƛǎǉǳΩƻƴ ǇŜǳǘ ŜǎǘƛƳŜǊ ǉǳŜ нм҈ Řǳ 
parc privé vacant est de mauvaise qualité. 
Cela représente entre 60 et 70 logements.  
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Volume en 

2010 
Volume en 

1999 
Part en 
2010 

Part en 
1999 

Bouglainval 45 43 13% 13% 

Chartainvilliers 19 27 6% 11% 

Houx 27 34 8% 13% 

Maintenon 61 88 3% 5% 

Mévoisins 19 32 7% 12% 

Pierres 32 44 3% 4% 

Saint-Piat 60 91 10% 17% 

Soulaires 17 18 8% 10% 

Villiers-le-Morhier 83 82 13% 15% 

Yermenonville 29 38 11% 15% 

CC Terrasses et Vallées 
de Maintenon 

391 497 6% 9% 

Droue-sur-Drouette 24 24 5% 5% 

Épernon 47 72 2% 3% 

Gas 27 37 8% 14% 

Hanches 35 45 3% 5% 

Saint-Martin-de-Nigelles 58 77 9% 15% 

CC du Val Drouette 191 255 4% 5% 

Eure-et-Loir 13 273 16 971 7% 9% 

Source : INSEE 2010 
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 De moins en moins de résidences secondaires 

 
9ƴ нлмлΣ ǎŜƭƻƴ ƭΩLb{99Σ ƭŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Ŝǘ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜƭǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ п҈ Řǳ 
parc de logements soit 191 logements sur la CC du Val Drouette contre 6% de la CCTVM, soit 391 
logements. Par rapport à 1999, on constate une baisse du nombre de résidences secondaires (64 
résidences en moins).  
 
Celles-ci sont plus présentes dans les communes rurales, surtout dans la Communauté de Communes 
des Terrasses et Vallées de Maintenon, où elles représentent parfois plus de 10% du parc de 
logements. Elles sont moins présentes sur les communes du Val Drouette et représentent moins de 
н҈ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴΦ  
 
hƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǳƴ ŞŎŀǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ǾƻƭǳƳŜ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǎŜƭƻƴ ƭΩLb{99 Ŝǘ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ŦƛŎƘƛŜǊǎ 
FILOCOM (fichiers issues dŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŦƛǎŎŀƭŜǎύΦ !ƛƴǎƛΣ ŘΩŀǇǊŝǎ CL[h/haΣ ƭŀ //±5 ŎƻƳǇǘŜ ŘŀǾŀƴǘŀƎŜ 
de résidences secondaires : 243 en 2011 soit 4,4% des logements.  
 
[ŀ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻŎŎǳǇŞǎ 
auparavant comme résidences secondaires sont progressivement devenus des résidences principales 
Ł ƭŀ ŦŀǾŜǳǊ ŘΩǳƴ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛǊŜǎ ƻǳ ōƛŜƴ ŘŜ ƭŀ όǇǊŞ-)retraite des propriétaires.  
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classement cadastral 7 à 8
(état médiocre à très
médiocre)

classement cadastral 6
(état moyen)

classement cadastral 1 à 5
(bon état)

 Un parc de logements globalement de bonne qualité mais 
perfectible 

 Peu de résidences principales en mauvais état selon les fichiers fiscaux mais un 
gisement important de logements dans un état « moyen » 

[Ŝǎ ŦƛŎƘƛŜǊǎ ŦƛǎŎŀǳȄ ŦƻǳǊƴƛǎǎŜƴǘ ŘŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭΩŞǘŀǘ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇŀǊ ƭŜ ōƛŀƛǎ ŘŜǎ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘǎ 
cadastraux qui évaluent la qualité du logement. Les classements 7 à 8 correspond à un état médiocre à très 
médiocre, le classement 6 à un état moyen et les classements de 1 à 5 à un bon état.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Les résidences principales dans un état 
médiocre à très médiocre (classées 7 ou 8) 
sont peu nombreuses. Elles représentent 
seulement, en 2011, 2,7% des résidences 
principales soit 133 logements  (contre 158 
en 2005). Elles sont moins plus nombreuses 
que sur la CCTVM, où elles représentent  6% 
des résidences principales.  
 
 
[Ŝ ǇŀǊŎ ǇǊƛǾŞ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƛƴŘƛƎƴŜΣ ŜǎǘƛƳŞ ǇŀǊ ƭΩ!b!IΣ Ŝǎǘ ǘǊŝǎ ƭƛƳƛǘŞ ǎǳǊ ƭŀ //±5Φ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ Ŝƴ 
2011, 114 résidences principales privées sont concernées, cela représente 2,77% du parc privé des 
résidences principales, contre plus de 5% aux échelles régionales et départementales. 
 
 
 
En revanche, le gisement de résidences principales dans un état moyen, et donc perfectible, est 
ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǇǳƛǎǉǳΩƛƭ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ру҈ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ŘŜ ƭŀ //±5 et 67% de celles de la CCTVM. Ces 
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Chauffage central collectif (y compris chauffage urbain)

Chauffage central individuel avec une chaudière propre au logement

Chauffage tout électrique

Autre moyen de chauffage

logements peuvent notamment nécessiter des améliorations au plan énergétique (isolation, 
ŦŜƴşǘǊŜǎΣ ƳƛǎŜ ŀǳȄ ƴƻǊƳŜǎ ŞƭŜŎǘǊƛǉǳŜǎύ Ŝǘ ǇŜǳǾŜƴǘ ǎΩŀǾŞǊŜǊ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ Ł ŎƘŀǳŦŦŜǊΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎƛ ƭΩƻƴ ƳŜǘ 
en vis-à-vis la qualité intrinsèque du patrimoine avec le mode de chauffage du logement.    
 

 Le mode de chauffage des résidences 
principales implique des 
consommations énergétiques élevées 

Le chauffage central collectif est logiquement plus 
présent sur la CC du Val Drouette ς ils concernent 
16% des résidences principales ς que sur la CC des 
Terrasses et Vallées de Maintenon (6%), du fait de 
la structure du parc, notamment à Epernon, où le 
ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ Ǉƭǳǎ ǇǊŞǎŜƴǘ ǉǳΩŀƛƭƭŜǳǊǎΦ  
 
Les principaux autres modes de chauffage sont ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜǎ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎΣ 
ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǇǊŞŘƻƳƛƴŀƴŎŜ Řǳ ŎƘŀǳŦŦŀƎŜ ŎŜƴǘǊŀƭ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΣ ǉǳƛ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ǎƻǳǾŜƴǘ ŘΩǳƴŜ 
consommation de fioul, et le chauffage électrique. Ces deux modes de chauffage sont bien souvent le 
signe de factureǎ ŞƴŜǊƎŞǘƛǉǳŜǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜǎ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŎƻƴŎŜǊƴŞǎ Ŝǘ ŎŜ ŘΩŀǳǘŀƴǘ ǉǳŜ ƭŜ 
ƭƻƎŜƳŜƴǘ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ōƛŜƴ ƛǎƻƭŞΦ  

 9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜΣ ƭŜǎ ŀƛŘŜǎ ŘŜ ƭΩ!b!I ǇŜǳ 
mobilisées 

!ǳŎǳƴ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƴΩŀ ŎƻƴŎŜǊƴŞ Ŏes dernières années la Communauté de 
Communes du Val Drouette. Compte tenu du bon niveau de ressources des ménages et de la 
ǇǊŞŘƻƳƛƴŀƴŎŜ ŘŜǎ ǇǊƻǇǊƛŞǘŞǎ Ŝƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΣ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘŜ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛŦ ƴΩŀ Ǉŀǎ ŞǘŞ ƧǳƎŞ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜΣ ŀǳ Ǉƭŀƴ 
du confort de base, acquis sur le territoire. 
[Ŝǎ ŀƛŘŜǎ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ǇŀǊ ƭΩ!ƎŜƴŎŜ bŀǘƛƻƴŀƭŜ ŘΩ!ƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ ό!b!Iύ ƻƴǘ ŞǘŞ ǘǊŝǎ ǇŜǳ 
mobilisées. Celles-ci sont pour beaucoup conditionnées à des plafonds de ressources, notamment 
pour les aides directes aux propriétaires occupants, ce qui peut expliquer leur faible mobilisation 
compte-tenu des ressources relativement élevées des ménages locaux.  
9ƴǘǊŜ нллс Ŝǘ нлмнΣ нл ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƻƴǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŞ ŘΩǳƴŜ ŀƛŘŜ ŘŜ ƭΩ!b!I Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ //±5Σ ŎƻƴǘǊŜ 
от Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ //¢±a Ŝǘ н 8уо Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜΦ  
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Č Un parc de logements composé à 64% de maisons 
individuelles 

Č Les 2/3 des logements sont constitués de 4 pièces ou plus 
mais ces logements sont globalement sous occupés 

Č Il y a peu de logements vacants (seulement 5%), ce qui est 
ƭŜ ƳŀǊǉǳŜǳǊ ŘΩǳƴ ƳŀǊŎƘŞ ǘŜƴŘǳ 

Č Les résidences secondaires sont peu nombreuses 
Č Le parc de logement est globalement de bonne qualité mais 

peut nécessiter des améliorations, notamment au plan 
énergétique 
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PARTIE 2 : LES REPONSES FOURNIES                                              

PAR LES MARCHES DE LΩHABITAT 
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2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 

Bouglainval 3 1 1 3 1 1 3 1 1 6 2 1 

Chartainvilliers 24 5 2 
 

3 
 

6 0 2 1 1 1 

Houx 7 4 3 8 2 8 1 1 1 1 2 0 

Maintenon 16 74 4 8 12 24 10 13 14 4 7 1 

Mévoisins 0 1 
 

0 3 
 

1 1 4 1 1 3 

Pierres 15 8 6 20 12 13 2 0 14 49 9 2 

Saint-Piat 4 5 2 3 6 1 4 4 1 2 1 1 

Soulaires 4 2 1 1 1 1 3 2 5 2 2 
 

Villiers-le-
Morhier 

3 2 4 7 3 5 14 2 2 0 0 2 

Yermenonville 3 4 0 5 8 1 1 3 1 1 2 2 

CCTVM 79 106 23 55 51 54 45 27 45 67 27 13 

Droue-sur-
Drouette 

9 4 2 10 3 5 7 5 6 8 7 4 

Épernon 4 2 2 12 10 8 68 9 68 10 83 38 

Gas 21 
  

2 3 2 25 1 1 2 8 2 

Hanches 4 8 28 28 21 4 42 12 4 5 5 2 

Saint-Martin-
de-Nigelles 

20 27 30 4 2 10 13 3 6 3 4 1 

CCVD 58 41 62 56 39 29 155 30 85 28 107 47 



t
Ǌ
ƻ
Ǝ
Ǌ
ŀ
Ƴ
Ƴ
Ŝ
 
[
ƻ
Ŏ
ŀ
ƭ
 
Ř
Ŝ
 
ƭ
Ω
I
ŀ
ō
ƛ
ǘ
ŀ
ǘ

 

M
a
i 2

0
1

5 

 45 

75

36
23

42 34 26 31
15 23

38
21 12

3
5

7 21 6

4
4

26

1

67

8
10 7

8

8

18

3

6

79

106

23

55 51 54
45

27

45

67

27

13

0

20

40

60

80

100

120

140

160

180

0

20

40

60

80

100

120

140

160

180

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

Les logemens commencés par typologie 
sur la CC des Terrasses et Vallées de Maintenon
Source : Sit@del 2 - DDT 28

En résidence

Collectifs

Individuels groupés

Individuels purs

total par an

Moyenne annuelle : 49 logements
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En résidence

Collectifs

Individuels groupés

Individuels purs

total par an

Moyenne annuelle : 61 logements

1. La dynamique de construction 

 En moyenne, 61 logements construits chaque année sur la 
CCVD entre 2000 et 2011 

Sur la période 2000-2011, 61 logements ont été commencés en moyenne par an sur la CCVD selon 
{ƛǘϪŘŜƭнΦ /Ŝ ǊȅǘƘƳŜ Ŝǎǘ ŀǎǎŜȊ ƛƴŞƎŀƭ ŘΩǳƴŜ ŀƴƴŞŜ Ł ƭΩŀǳǘǊŜ ŀǾŜŎ ǳƴ ǇƛŎ Ŝƴ нллс Ł мрр ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ 
seulement 28 logements en 2009. Comparativement, la CC des Terrasses et Vallées de Maintenon a 
moins produit sur la période (47 logements par an).  
 
Epernon a construit en moyenne 26 logements par an sur cette période, Hanches a construit en 
moyenne 14 logements par an sur la période et Saint-Martin-de-Nigelles, 10 logements par an. Gas et 
Droue-sur-Drouette ont construit respectivement 7 et 6 logements par an en moyenne.  
 
· Une production mixte entre individuel et collectif 

см҈ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŀ // Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ǎΩŜǎǘ ŦŀƛǘŜ Ŝƴ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭ ŜƴǘǊŜ нллл Ŝt 
нлмм όтт҈ ǎǳǊ ƭŀ //¢±aύΦ [ŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ǎΩŜǎǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ŦŀƛǘŜ ŀǳ ŘŞōǳǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ 
ŘŞŎŜƴƴƛŜ ǎǳǊ ƭŜǎ ¢ŜǊǊŀǎǎŜǎ Ŝǘ ±ŀƭƭŞŜǎ ŘŜ aŀƛƴǘŜƴƻƴ ǘŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ ŜƭƭŜ ǎΩŜǎǘ ǎǳǊǘƻǳǘ 
faite à partir de 2006.  
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[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŀ ŞǘŞ ƳŜƴŞŜ ƎǊŃŎŜ Ł ŘƛǾŜǊǎŜǎ ǎƻǳǊŎŜǎ : les statistiques notariales de la base Perval-Notaires de France 
ont pu être exploitées, néanmoins, le faible volume de transactions en 2012 sur certaines communes ne permet 
Ǉŀǎ ŘΩŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǇǊŞŎises. En effet, cette base exclut les communes avec moins de 5 transactions 
ǊŜŎŜƴǎŞŜǎ ǎǳǊ ƭΩŀƴƴŞŜΦ /Ŝǎ ŞƭŞƳŜƴǘǎ ƻƴǘ ŘƻƴŎ ŞǘŞ ŎƻƴŦǊƻƴǘŞǎ Ł ŘŜǎ ŘƛǊŜǎ ŘΩŜȄǇŜǊǘǎ Υ ŀŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩƛƳƳƻōƛƭƛŜǊ 
locaux, élus, qui généralement ont une estimation propre du marché foncier sur les communes.  

 
  

[ΩŜȄŜƳǇƭŜ ŘŜ ŘƛǾƛǎƛƻƴ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ ζ en drapeaux » : une parcelle initialement de 2 000 m² 
divisée en deux parcelles de 1 200 et 800 m² 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

[ΩŜȄŜƳǇƭŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Ŝƴ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘ : des parcelles de 500 à 700 m² 

5ΩŀǇǊŝǎ www.geoportail.fr 

 


