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Préambule

[ /2YYdzyl dziS RS /2YYdzySa Rdz I f 5NRASGEE o6/ /1
Loir. Le territoire est composé de cing communé&ernon, Drousur-Drouette, Gas, Hanches et
SaintMartin-de-Nigelles.

{AGdzSS t dzyS @GAy3GlrAyS RS (1Af2Y8GNBa RS [/ KIN
LI2AaAGA2YYSS | adeFrafdsllaillé de Réntbouilef) HansSles Yvelines, se situant &
moinsde 20 km/ SGGS LINRPEAYAGS t £ QS a Lsir@Sévaldppeyiddthdu A Sy
GSNNAG2ANBE ljdzA 0SYSTAOAS alBpenbnlendiantSidalE enRQidgy S R

RQdzyS KSdzNBo {2y LRaAGA2yYSYSyl nSpiaisEous iénsioizy & S
notamment en ce qui concerne le logement.
1.1. Un premier PLH pour la CC du Val Drouette
Ds Une communauté de communes faisant preuve de volontarisme
[ // Rdz *Ft B5NRBdSGGS || FILAG S OK2AEemé&x 485 R

2y Yyl niNB &2y (SSNARQARSY ROR Y E NINDS L8 GEEnaueh f A
RS /2YYdzySa FILAG FAyaAr LINBdzdS RS @g2ft2y il NAaYS:
obligatoires que pour les communautés de com@un O2 YLISG Sy iSa Sy YI (i8NS
30000 habitants et comprenant au moins une commune de plus de aIOhn KF oA Gl yidasz O
pas le cas de la CCVD (loi MLAafE 28/CCH L.3021 et L.3024-1).

[ QSy2Sdz RS OS t NEININTFY SRS ItdzSRNS €Sl | NISAAddEE G | &) &
dzdz&NB > S adzNIi2dzi RS NIYaasSvyof SNt QSyaSyotS RS
RS fF /2YYdzyldziS® Lt aQF3IANF S3IFHESYSyli RS aQa
du territoire déja existantes et notamment dans la continuité du Schéma de Cohérence Territorial en
projet.

M LePLlY dzy SESNODAOS O2YLX SG Fdz aSNWAOS RQdz
LePLHOASY G dzyS LI I OS AYLERNIlIYydS Rrya €1 YAiasS S
particulierement dans son articulation aveéle R2 OdzySy 4 RQdzZNB I yAayYS 0O2YY
communale).fl LINBOA &S tSa AYOARSYyOSad2R8zyYSg (i BINRBNNE Y §
derniers doivert étre rendws compatibles avec le PLHRI ya dzy RS fert favoritaftdzy” |
explicitement la réalisationeas objectifs définis lors du PLH.

La définitionRadzy § LIt AGAljdz8 RS  QKI 6 A (parlieBsembleltdls acteuizS S |+ dz
O2yaitAaiddzS dzyS FSdzAtfS RS NRdzGiS Of I ANB LJ2dzNJ YSii

La pression de laethande de logement est continue, variable suivant les segments de marché et
nécessitaunetraduction précige des intentiongle la Communauté de Communes et des communes
membres _

0
Le principal objectifdu PLHest de doterla CC du Val DrouettR Qdzy’ 2 dziAft RS™ LA
programmation qui pourra constituer le fil conducteur denaction dans les années qui migent,
RSOfAYS t f QSeddorriuheS RSa RATFTFSNBY

t N23IN) YYS

Mai 2015

'



s Un PLH élaboré de facon coordonnée avec la CC des Terrasses et Vallées de
Maintenon

t 2dzNJ £ QSEF 62N A2y RS a2y LINBYASNIt[I1lZX tF // Rdz %
avec la CC des Terrasset Vallées de Maintenon, Communauté de Communes voisine, également
RSaANBdzaS RS asS R230G§SN RQdzy t[1® [QStlo2NT GA2y RSa
Fl 2y O22NR2YYySS |FAY RS LI NIIF3ISN dzy énfemtsdy 2aiA
communs aux deux Communautés.

Pas de Plan

Départemental SCOT du Canton de Maintenon
def Q1 F oA 1 @ Projet en cours de finalisatior3
Pas de délegataire aux aides a la Projet de territoire pour les 10 & 15
pierre en Eurest-Loir années a venir

A Habitants et habitat
A Economie
A  Environnement

& 3
& %,
& %,
PLHdes Communautéde - L.
[FYOSYSyid t f O SRR othiz thiz X
Définitions de la politique de hdz@SNI dzNB £ £ QdzNDFyA&al GAz2y
_ P P A o delogements
ft QKFoAUF U LI2dzNJ £ Sa (SOGSdNE RQAND I yA&I (A
Réglement permettant de définir formes urbaines et densité
{SNIWAGdzRSa SG SYLX I OSYSyia
RQ2ILISNI GA2ya OAof S
Rs Un exercice en trois temps
La loi décrit le contenu du PLYI A f O2 Y LINBYR dzy R

OdzySyid RQ2NRSyYyl
FTRQIROZ AP A NI

2
RAIFI3Iy2aiA0x £Sa LINAYyOALISa Si 202S0GA
détaillé par secteurs géographiques.

Le PLH est donc a la fois
T un outil e connaissancele diagnostic.
T unoutil e prospectiveY f QS@I f dzt A2y RS& 6Sa2Aya Sy 23S8SYyY$8
T unoutl @ dzNJ f Qa-défifiittoR dfs djectifsetdSa Y2& Sy a LJ2dzNJ.f SdzNJ YA &S

Le diagnosticdu PLH constitue un outil de connaissance important pou@lamurauté LJdzA a |j dzQ A €
dresse un état des équilibres et déséquilibres sur le marché immobilier, dans toutes ses composantes
6t20FGAFT LINARGS 2dz a20AFf X YINOKS RS fQlF 0O0SaaArzys
SAFfSYSyld RQAf f dza dchden lds BiénagBsipduF de dgef diu Svdluelj ddafs leNS

parcours résidentiels quetjue soit leur profil (locaux ou nouveaux arrivant, jeunes, familles,
LISNAR2YyySa N3ISSaxo Si tSdNa yAdSEdzZE RS NBJSydzaod
logemens insalubres, des copropriétés dégradées et les besoins en réhabilitation.

Par ailleurs, l@onnaissance du marché foncier est un enjeu essetti€LH.
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[ S LINPINI YRSTRYMGG X Bpma Y2RIfAGSAE RS YAaS Sy dzdzo
au contextell évalue lesmoyen§ 2 Yy OA SN&E y SOSaal Ae&tles mogendnanciersh a S S
idzA aSNRByYy(d YA&a Sy dzdzONB LJ2 dzNJ LWindiddss igsimadialitédzBe 2 6 2 ¢
adzA A SU RQSQIfdzZ GA2y Rdz LE[IIOSSRQUA A ROAYRAA XA
f QK oAl G

[ § LINPANIYYS 20t RS tQKFIoAlGEFG FAES tSa 2062S8C
aux besoins en logementmnotamment ceux des personnes défavoriséesnsi que des besoins

RQK S 6 S NH pr&v6ityégatement des actions et opérations de requalification des quartiers

' yOASya RS3INIRSaod Lt Sl ofAlG dzyS LREtAGAINdzS @
personnes handicapées et les réponses apportées aux besoins des étudiants.

IS LXF+Fy RQFOGA2Yy A RSOl A fdétedminelleNdecte@ el BipstBgorigsSde 3 NI
logements sur lesquels des interventions publiques sont nécessaires. |l précise les objectifs quantifiés

St tF f20FftAal Gdedogem@Bt RQESPENE SYBSgz@ST A AA | dzS
FOlAz2zya Sy@AralasSa LIdz2NJ £ QF YSEA2NFGAz2zy Si& €1 1
existants et les dispositifs opérationnels auxquels il est envisagé de recourir.
Diagnostic Orler]ta_tlons Prograr_nmes des
_ stratégiques actions
6 mois . .
6 mois 4 mois
1.2. [ QF NXI A Odzf F GAIRECORdz t [ I | &SSO
Les intercommunalités au sein du périmétre du SCoT
La Communauté de Communes du Val Drouette
fait partie du syndicat mixte du Canton de e RN Wbl
Maintenon qui élabore actuellement un schéma ”a"e‘s.."a"‘ées
de cohérence territoriale (SCOT) qui devrait étre 4
opposable en 2014. Le projet de SCOT fixe un ~ C.C.duVa
cadre pour le dévelddlLISYSy G RQdzy NJ\L!\C_I'&_ae;\ NiBouette
couvrant trois communautés de communes =~ Terrasses
couvrant 22 communes : 3B Vallées de
- La CC du Val Drouette ",.f'f'ftem" C.C.du Val
- La CC des Terrasses et Vallées de o de Voise
Maintenon: Yool
- La CC du Val de Voise. E
CA - )6
Chartres Métropole N
SOURCE RAPPORT DE PRESENDATIPROJET DECODESTERRASSES WALLEES DMAINTENON ()
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[ S OFRNB Rdz {/ h¢ RSONI 3TFdZARSNI f QSt I 02NIGA2Y RS ¢t}

Le PLH de la Communauté doit &tre compatible avec le SROE faitjl guidef QSt F 62 NI G A2y Radz
notamment pour la définition des orientatins en matiére de production de logement mais aussi en
aQlFaadzaNI yid 1jdzS tF LRfAGAIddzZS RS f QRREYEB¥6oBASYSNI S

Les principales orientations définies dans le cadre du projet de ,SftOdevront étre gardés a
f QSALINAG (2dzi | dz t,80t3 RS f QStF 02N GA2Y Rdz t[ |

[ S& ANIYRSa 2NASydaldA2ya RQIFIYSYIl3ISYSyl

- hNBFYAaSNI £S GSNNAG2ANB | dzi2dz2NJ RS € QI NXYI (i dzZNB d

- Maintenir un tissu économique local diversifié

- Organiser les grands équipements de serai¢a population

- Améliorer la desserte du territoire et les déplacements

- Renforcer les transports collectifs

- LYOAGSNI £ dzy RS@OSt2LII8YSyild NBaLISOGdzSdzE RS t QSy
développement durable.

Les principes de restruatation urbaine:

- Encourager le renouvellement urbgin

- Recentrer les extensions de chague commune

- Rechercher une optimisation fonciére

- MaintenNJ RS& O2dzLJdzZNB & RQdzND I yAal GA2y ®

Les orientations générales en matiere de logement

- Diversifier Igproduction de logements

- t2dzNBdZA ONBE £ S NBYF2NOSYSyd RS ftQ2FFNB Sy 23Sy
- Programmer une offre fonciére adaptée aux besqins

- Consolider une politique fonciére.

Parallelement, le SCOT affirme la volonté de maintenir un dynamismeogtéphique sur le
0 SNNRAG2ANB Rdz OFyidi2y RS alAyidSy2y® [ LINRBRdzOGAZ2Y
a2y LISNAYSGNB LISNXYSGHGGNI RQIOOdzSAtf AN RS y2dzdS|
0 RQI (400abifaRtdldans @& afd33024 habitants en 2009 +400 habitants).
0 HHRESRAPPORT DE PRESENDATDUPROJET DECOT)

U)) m( @)
Q< (N

Ces éléments ont permis ayndicat duSCOT de définir un scénario de production de logement et de logement
locatif social a 20 ans par commune.d&ontNB LINA a2 RIFya €S OFRNB RS f QS@If dz (A
NEBFIfAasSS Sy LKIFI&aS RQ2NASyldlGAzyaod
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REPARTITION DE LA POPULATION EN 2010
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/_4 L Drouette
/ Ppierres k. * - __/\_/ .1281
J/f\ 2790 //——j—:/\ T, E;;grg;n
| Q@ el
ol )\ 7/' Hanches
e N \V\U’/I\/ Maintenan "'”ﬁ'\"~-2\§9
§ 4473 Houx /
A : . 801 |
<\ ’ %aint-Piat | ’,‘ .
\\\ Boug7I;|1nvaI ]‘ Mévoisins //3 Gas
N\ / | 86 Yermenonville 760
/ 571\
s ® ‘ )
Chart/z/nvilliers : .
s 4 /N
& DN Soulairdd
- -
?\ r\”‘(
0 2 | |
s ALl
kilometres K
Population | Population
en 2010 en 1999
Bouglainval 731 801
Chartainvilliers 738 630
Houx 801 653
Maintenon 4473 4 439
Mévoisins 636 634
Pierres 2790 2 691
SaintPiat 1145 1091
Soulaires 450 423
Villiersle-Morhier 1345 1226
Yermenonville 571 512
CC.Terrasses et Vallées de 13 680 13100
Maintenon
Drouesur-Drouette 1281 1121
Epernon 5367 5499
Gas 760 634
Hanches 2619 2313
SaintMartin-de-Nigelles 1610 1148
CC du Val Drouette 11 637 10 715
Total Bassin d'habitat 25 317 23815
Eureet-Loir 428933 407747

Source INSEE 2010

Population 2010

‘ 5400
‘ 2700

o 540

Population

CC des Terrasses et

Vallées de Maintenon : 13 680
CC du Val Drouette : 11 637

source : INSEE RP2010

CC du Val Drouette

""" ] CC des Terrasses et
Vallées de Maintenon
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1. Le contexte demographique

[§ t[1 R2AG ysOSaalANBYSyd NBaAGdzSNI t1 LINBoOfT
t Qb YSYl3SYSyid Rdz 0 SNNRAG2ANB® [S NI LILERNI t tQSY
RS TLOGSdNE AYLF OGFyd €1 &l Ndt é SsDohtSles Rbséquengey | 3 S &

directes sur le profil socidémographique des habitants du territoire.
11. 'yS ReéylYAlLdzZ§ RSY23INI LIKAILdzSE Y
derniéres années

RAs 11637 habitants en 2010

Population de 1975 a 2010
Source : INSEE 2010

30 000

25 317
23815
25 000 —7

ﬁg/‘/
20 000 18 487

15 000 1 1 844 13100 13 680

9633 — ¢
10 000 - 11637

9887 10 715
8854
5000 5 gg7

~
=

[HEY

1975 1982 1990 1999 2010

—o—CC Terrasses et Vallées de Maintenon
CC du Val Drouette
—4—Total Bassin d'habitat

La Communauté de Communes du Val Droué2 YLJGS MM coT KIFIoAllyGa Sy
population a augmenté progressivement depuis le milieu des années 1970. Néanmoins, le rythme de
fl ONRAAaalyOS RSY23INI LKAILldZS aQSad NI €£289)iGe & dzNJ
constat rege un peu moins marqué que sur la CC des Terrasses et Vallées de Maintenon.

46% de la population de la CCVD habite & Epernon, commune la plus importante au plan
démographique avec 5 367 habitants en 2010. Comparativement, la commune de Maintenon, située
Riya tF // RS4a ¢SNNI 52asa SO =H{t88% RS al AyiSy:
La commune de Hanches compt&I® habitants. Les autres communes comptent moins de 2 000
habitants. La plus petite commune, Gas, compte seulement 760 habitants.
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L'EVOLUTION DE LA POPULATION ENTRE 1999 ET 2010
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O

/ Villiers-le-Morhier,
0,8 %

31%

Saint-Martin-de-Nigellgs"/

Taux d'évolution annuel
—1 plusde 2 %
dela2%
de0al%
négatif
) Taux annuel moyen
R i — CC des Terrasses et

Vallées de Maintenon : 0,39%
CC du Val Drouette : 0,75%

Droue-sur-
Drouette

Pierres 1,2% source : INSEE RP2010
03% , ) W o
{ i Hanches 1 %
aintenon 11% ‘Epernon
0,1%! i 0,2%
Bouglainval ! Houx Gas '
-0,8% 1,9% 17%
Saint-Piat
0,4%
Mévoisins
0,0%
| Chartainyilliers '~ f Yermenonville
1,4/% : N\~ 10%
7 ‘ ’ CC du Val Drouette
CC d'es Terrasses et
Soulaires — Vallées de Maintenon
06% i
0 2
o — @ |
kilometres /’:\"i‘ CODRA‘”
Taw de croissance | Taux de croissance| Taux de croissance
annuel di au solde | annuel d( au solde annuelle de la
naturel migratoire population
Bouglainval 0,78% -1,61% -0,83%
Chartainvilliers 0,59% 0,86% 1,45%
Houx 0,89% 0,99% 1,87%
Maintenon 0,16% -0,09% 0,07%
Mévoisins 0,52% -0,49% 0,03%
Pierres 0,49% -0,16% 0,33%
SaintPiat 0,02% 0,42% 0,44%
Soulaires 0,58% -0,02% 0,56%
Villiersle-Morhier 0,72% 0,13% 0,85%
Yermenonville 0,88% 0,12% 1,00%
cC Te.rrasses et Vallées 0,43% -0,03% 0.39%
de Maintenon
Drouesur-Drouette 0,56% 0,66% 1,22%
Epernon 0,91% -1,13% -0,22%
Gas 0,75% 0,91% 1,66%
Hanches 0,60% 0,54% 1,14%
SaintMartin-de-Nigelles 0,89% 2,24% 3,12%
CC du Val Drouette 0,79% -0,04% 0,75%
Total Bassin d'habitat 0,59% -0,03% 0,56%
Eureet-Loir 0,46% 0,00% 0,46%
Source INSEE 2010
—~ €
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Ns Une croissance démographique positive

Sur la période 1998 nmn> S GFdzE RQS@2ftdziAz2y | yydsSttS Y2
f QSOKSttS RS I [/ 2YYdzy!| dziGe tdSa uh e baideg fai rapRalz a fa |- f
période 19961999 (+0,90%). Cette relative baisse du dynamisme démographique reste néanmoins
moins marquée que sur la CCTVM (de +0,39% sur la période2029ontre +1,13% sur la période
1990-1999).

Les communes de la CCVD ont des taux de croissance démographique assez variables. La ville
RQIOLISNYy2y O2yylnid dzyS t S3ASNB 0 A% tards qué les LI2 LI
autres communes ont une croissance démographique largement positive lay & 2 dza |j dzQt 1
SaintMartin-deb A 3Sf f Sa® Lt Sad t y23GSNI |jdzS &adzNJ ft1 // ¢
une croissance trés légérement positive (+0,07%).

Rs Une croissance portée par le solde naturel uniqguement

Part des soldes naturel et migratoire dans les
évolutions de population entre 1999 et 2010
Source : INSEE 2009

0,90 0,90%
0,80 0,80%
0,70 0,70%
0,60 0,60%
0.50 0,50%
040 0,40%
0,30 :

0.20 0,30%
0,10 0,20%
0,00 0,10%

-0,10 0,00%
CC Terrasses CC du Val Total Bassin Eure-et-Loir
et Vallées de Drouette d'habitat
Maintenon
Taux de croissance annuel dii au solde migratoire
B Taux de croissance annuel di au solde naturel

A Taux de croissance annuelle de la population

La croissance démographig est portée par le solde naturel (+0,79% sur la CCTVM) dans la plupart
RSa O2YYdHERNDE ORBGNE & + RFIGFydr3s RS ylrAaaly
YA INI G 2-ARNEB B ragporSeintie les arrivées et les départs, est moins falver (0,04%).
¢2dzi8F2Aaz 2y O2yadl (8 RS& RAALINARGSA RQdzyS O
ROQILISNYy2ys fQSyasSyoftS RSa O2YYdzySa 2yi RSa a
Epernon affiche un solde migratoire négati2 € LJG S Sy dz RS f QF GGNI OGADAG
I dzNJF A G Lldz aQF GGSYRNB t dzy a2f RS YAINI G2ANB Tl O:
{A £Q2y O2YLINB alAyiSy2zy t 9LISNYy2ys 2y Qzafé ar
légerement négatif, mais de facoibllk dzO2 dzLJ Y2 Ay a YI NJjdzS 1j dzQ9 LISNY 2 Y ¢
Saild LI dza a2dziSydz £ 9LISNYy2y 1jdQt alAyiSyz2y o —
Le solde migratoire négatif traduit notamment o

- le desserrement des ménages avec le départ des jeunes adultes du domicile familial >

- les mouvementsNBE A A RSy (G ASta OSNE f QSEGSNASAINE y2il

parcours professionnels ou entrant en retraite. Z
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1.2. Des migrations résidentielles marquées par la proximité
f Q-dekFBance, mais pas seulement

Les données relatives aux migrations Les mouvements résidentiels des habitants de la CC

réddentielles font état du lieu de du Val Drouette entre 2005 et 2008
résidence 5 ans auparavant des Source : INSEE MRE 2008
personnes de cing ans et plus. Les 12000

derniéres données disponibles

correspondent a la période 20@908. 10753 10786 = CC des Terrasses et

Vallées de Maintenon
10 000 10 000
m Reste Eure et Loire

684

1103

8000 559 8000 m Reste région Centre
m Yvelines
6 000 6 000
Reste IDF
4000 e B 4000 Reste France, Etrange!

CC du Val Drouette

2000 2000

0 T 0
Les entrants Les sortants

N 73% de la population est restée sur la Communauté de Communes entre @005
2008

Parmi les 10 786 habitants de cing ans et plus en 2008 sur la Communauté de Communes du Val
Drouette, 7825, soit 73% de la population, habitaient déja le territoire en 2005 (elle est donc restée
en place). Cette tendance est identique sur la CCTadgrasses et Vallées de Maintenon (72,5%).

5848 y2dz0SI dzE | NNA Gl yia | dssFra@ceSyy Sy i S&4a:

9YiUNB wnnp S wannysT ™ cdc VY 2-deFGicezont SOTY &y | IS4
YvelinesSG cyn R dz-dBiBande Ceneniemd sbnb plus importants que ceux issus du
département ou de la Régian189 personnes sont venues de la CC des Terrasses et Vallées de
al AyiSy2y SG nuHT LISNE2YY Sekloiaz2y i ©OSydzSa Rdz NBAG!

Ds Des départs davantage tournés vers la Province

Pav¥A £ S& RSLINIasz tQSaaSydiasSt RSa LISN&-Roy{TDa ~|j dzA
mais restent essentiellement a proximité du territoire. Le reste des départs se fait aussi vers Ie’ggaste
de la France, en dehors de la région Centre @ 10LJSNE 2y y Sa 0 ® [d&FErande Sdalr NI &
plus limités que les entrées mais restent tout de méme assez importants en direction de Rambo(lcjli)llet.
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L'INDICE DE JEUNESSE EN 2010

ferrgsses el vallées

.0 Toinfenon

N

Vol Drovetie

Villiers-le-Morhier

2,1

Saint-Martin-de-Nigelles
2,7

Pierres
14

{

/ Mal’nter}on
L2y g

Bouglainval

Saint-Piat

'
y

N

,0
Mévoisins

Soulaires
1,5

kilometres

Rapport des moins de 20 ans
sur les plus de 60 ans

B s
I de2sas
[ | de1sazs

i :l mains de 1.5

Indice de jeunesse
CC des Terrasses et
Vallées de Maintenon : 1,5
CC du Val Drouette : 1,98

source : INSEE RP2010

CCdu Val Drouette

l:l CC des Terrasses et
Vallées de Maintenon

CODRA®

En 2010 Moir;sn(sje AL ‘ 60 ans et plus | Indice de jeunesse Part dzeosgzins de Z?;tgteslfg
Bouglainval 182 85 2,14 25% 12%
Chartainvilliers 216 76 2,84 29% 10%
Houx 253 75 3,38 32% 9%
Maintenon 1038 866 1,20 23% 19%
Mévoisins 156 96 1,62 24% 15%
Pierres 682 471 1,45 24% 17%
SaintPiat 245 252 0,97 21% 22%
Soulaires 107 70 1,53 24% 16%
Villiersle-Morhier 365 174 2,10 27% 13%
Yermenonville 143 98 1,46 25% 17%
Drouesur-Drouette 388 172 2,25 30% 13%
Epernon 1231 781 1,58 23% 15%
Gas 200 87 2,30 26% 11%
Hanches 716 308 2,32 27% 12%
zzre‘fl'\é's”'”'de“ 462 169 2,73 29% 10%
CC du Val Drouette 2 996 1517 1,98 26% 13%
Total Bassin d'habitat 6 382 3780 1,69 25% 15%
Eureet-Loir 110 075 97 283 1,13 26% 23%

Source INSEE 2010

CODRA®
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1.3. Une population jeunanais de plus en plus de personnes agees

R+ Un indice de jeunesse de 1,98

[ QA VRAOS RS 2SdzySaasS FFLAG £S NILLERNI RSa Y2Aya RS w
St AAIYAFAS [[dQAt & F RIGIydGr3Is RS LISNE2YYSa Y2Ay
AYTFTSNRSAzNI £ wmelse. G& indicatéuh f@ryhat Bedesurer [a jéesse de la population entre

les territoires.

[ QAYRAOS RS 2s5dysaas didice e jeynesss gry 4010
L2 Lzt F §A2y 2SdzySs o0ASy RI @304°F NS 20§00 ¢
f QSOKSE €S  TNI yel A&l —< : -

département (1,13). Sur la CCVD, cef 0o 1,98
indice est del,98, supérieur & celui de la”™ 150 1,69
CCTVM (1,50). 1,50 113
Cet indice révéle aussi la constitution1 00 :
encore trés familiale (avec des enfants)”
des ménages dans un territoire, Yyo0,50
O2YLINR & t 9LJ§Ny2y0002(3 )\Iym\cﬁél uS
eleve: 1,6. , CC Terrasses et CCduVal Total Bassin Eure-et-Loir
Vallées de Drouette d'habitat
Maintenon

N La structure par age de la population
Malgré unindice de jeunesse éleve, on constate un vieillissement progressif de la population, comme
en témoigne le graphigue®@Saaz2dza® [ Sa (NI yOKSa RQN3ISa fSa L
celles plus agées entre 1990 et 2010.

Tranches d'age de la population de la CCVD
Source : INSEE 2010
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1.4. Des structures famiéiles en eévolution
N+ Une taille des ménages en baisse

Tailles des ménages en 1999 et 2010

et taux d'évolution annuel
Source : INSEE 2010

(%]
3,00 000 o &
« 2,53 2,63 238 255540 299, 254 38
%2’50 08— 2,42 ) 13 , , 2,38 | 020 2 S
) c E
& 2,00 — 0 - -040 ® o
E 0 i 33
g 1,50 +— -0 + -0,60 s
° o=
© 1,00 +— -0 0 --080 58
= o ®©
< 1| | _ S —
+ 0,50 1,00 3 8
0,00 T T T T T +-1,20
Maintenon  CC Terrasses et Epernon CC du Val Total Bassin  Eure-et-Loir
Vallées de Drouette d'habitat
Maintenon

Taille des ménages 1999 m Taille des ménages 2010 A Taux d'évolution annuelle de la taille des ménages en

En 2010, on comptait en moyenne 2,40 personnes par ménages pour la CC du Val Drouette et 2,42

pour la CC des Terrasses et Vallées de Maintenon.

La taille moyenne des ménages a baissé entre 1999 et 2010f QA Yl 35S RSa GSyRIyO0Sa
f QSOKSttS yridAzyltSe /SGiGS orAxaasS RS f1 GFrAftfS
ménages (les jeunes quittent le domicile familial, les couples se séparent) mais également du
vieillissement de la populatn.

Le graphique eilessus pointe une taille des ménages plus faible sur les deuxcahé®s que sur les

autres communes. La baisse de la taille des ménages a été particulierement forte & Epernon (passant

de 2,38 personnes par ménages a 2,13, so& baisse annuelle d®,97% par an. Cette baisse a été

presque aussi forte a Maintenor0(94% par an) mais la taille des ménages y reste toutefois un peu

plus élevée (2,28).

{dzNJ £ S& 0O2YYdzySa LJ dza NMzNI f Sa3 f I seinblé, tefqiesRSa Y Sy |
OF N OGSNR&aGAI]dzS RS& O2YYdzySa NHzNI fSa Sy OFLI OAGS

fersusses ¢ vllées \
i "8

LA TAILLE DES MENAGES EN 2010 AL ]

Taille des ménages

- plus de 2,7
B :s:27
2,2425

moins de 2,2

Saint-Martin-de-Nigelles, . Taille des ménages
2,73 CC des Terrasses et
Droue-sur- Vallées de Maintenon : 2,42
Drouette CC du Val Drouette : 2,40

2,77 source : INSEE RP2010

Bouglainval (
2,51 Saint-Piat

2,33

Chartaijnvilliers

€Cdu Val Drouette

I:I CC des Terrasses et

Vallées de Maintenon

Y
CODRA™

—~— =

CODRA®

kilométres
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Ds Une progression des petits ménages

Le graphigue eilessous permet de constater les évolutions des structures familiales au sein de
chacune de€ommunauté de Communes.

/] QSadG adzNJ £+ // Rdz #Ff B5NRdAZSGGS 1jdzS £ Sa LISNREZ2Y
des ménages contre 27% pour la CC des Terrasses et Vallées de Maintenon. Dans les deux
Communauté, cette proportion a sensiblemenigenenté (de 5 points).

La proportion des ménages constituée de couples sans enfant est relativement stable entre 1999 et
2010 et représente environ le tiers des ménages du territoire. Les couples avec enfant(s) ont diminué
sur la période en proportion sles deux Communautés de Communes.

Les familles monoparentales ont tres légerement progressé entre 1999 et 2010 etotedtad un

peu plus présentes sur la CC du Val Drouette (8%) que sur la CC des Terrasses et Vallées de
Maintenon (6%). Leur proportioreste néanmoins assez faible

Structures familiales des ménages
Source : INSEE 2010

m Une personne et autre sans famille m Couple sans enfant
m Couple avec enfant m Famille monoparentale

[

2010

CC du Vval
Drouette

111

7]
s 8 G
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2. Le profil socieécono

[S t[1 yQF Lka @20FG4A2y ¢t

/| SLWSYRIYyGZ dzy

économi

RS@S LIISYSyid RS fQKFoAGL

2.1, [ S NJ LJILJZ2 NI 4 f
ménages

R Des migrations domicilgravail
qui éclairent sur le
positionnement du territoire en
GSNYS RQSYLX 2A

Synthése des migrations domicieavail a I'oeuvre

Source : INSEE 2010

45%

CCTVM CCVD
[QFylféasS RSa
Drouette et des Terrasses et Vallées de Maintenon
ménages du territoire. Ainsi, parmilesd2 n |
communes des deux Communautés, prés du tiers
les Yvelines. 12% des actifs travaillent a Paris

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%

0%

m Entrants : travaillant mais
n'habitants pas I'EPCI

Sortants = habitant mais
ne travaillant pas sur
I'EPCI

66%

H Internes = travaillant et
habitant I'EPCI

mique du territoire

SYGNBNJ RFya dzyS lylteas

0 NBF NB G2 dzNJ namizhg, &irSigjue Siles/cRactéristigiies sodio R S

0o

QSYLX 2A AYLIF OGS f ¢

Lieu de travail des 12 250 actifs habitant sur le territoire

d'une des deux Communautés de Communes
Source : INSEE 2010

CA de Chartres
Reste de la Francepétropole; 1058;

Reste de I'llee- 97; 1% 9%

France; 1365; 11%\

CA Dreux
Agglomération;
188; 2%

CC des Terrasses
et Vallées de
Maintenon;

Paris; 1469; 12%

1505; 12%

CC du Val
Drouette;
2146; 18%

Yvelines;
3830; 31%

Reste du
T département;

. 570; 5%
Reste de la région

Centre;
24; 0%

Yaval Nés (habayitd deR @oihudautésS de Communes du Val

est éclairante sur les stratégies résidentielles des
OlATa NBOSyasa LI N fQLb{
y travaidiedmpnt. Un autre tiers travaille dans

et 10% ailleurs -de-Atance. 9% des actifs

travaillent dans une commune appartenant a Chartres Métropole.
La carte en haut de la page-atintre montre clairementf QA y ¥ dzSy OS
déplacements domiciki NI @ Af & 5QF LINBa fQLb{99%Z

R dz
0 JE 2

NBas$s
RS3&

CCVD utilisent les transports en commun pour se rendre a leur lieu de travail. Le territoire est

(e)

desservi par la ligne B/ KI NIINBS & ljdzA RSaaSNI fSa 3IF NPia RQIL
reliant Paris en respectivement 48 mn, 55 mn et 1h.

I fQAYPSNEST air fQ2y NB3IFNRS 2G KFIoAdGSyd fSa |
page cicontre), on @ yaidl 4SS 1ljdzS f QFyONY3IS SadG L) dza f 20! ¢
RSLI NISYSydG SO /-deFrhdieNSa 1jdzS OSNAR f QLS

On constate que le positionnement de la CCVD et
synthése des migrations domicta@ I A f L
Aa2NI Yy
revanche, la part des habitants vivant et travaillan
RSdzE / 2YYdzyl dziSaz 0OQSai
NEAARSY(GAStAa RS& YSyl 3
f QAYY20Af ASND

L32 dzNJ G NI @F A€t SN a2y

de la CCTVM est différent comme en témoigne la

f QdzdzONB® 9y SFFSiz toSa
LX dza y 2 Yo NBdzE" |j dz
t sur leur EPCI de résidence est la méase sur |
O0ASY tQSELINB&aarzy Ijgdzé |
Sa NBadSyld O2y iGN Ayiga L

t NP2 3 NJ
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S EMPLOIS EN 2010

Vel

Hanches
501

Bouglainval

kiloméetres

Les secteurs d’activité

Taux d'emploi

B olusde1
[ deos2a07
[ ] moinsde0,5

Nombre d'emplois

4000
‘ 2000
() 400
Taux d'emploi
CC des Terrasses et

Vallées de Maintenon : 0,41 %
CC du Val Drouette : 0,84 %

source : INSEE RP2010

:l CCdu Val Drouette

== CC des Terrasses et
Vallées de Maintenon

CODRA®

N

L
®

)

®

/N
{ e
1| \

Source : ACT Consultants, 2006
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Ds Une proportion de cadres et de professions intermédiaires plus importante sur la
/15 S f1 //¢+a 1ljdzQt f QSOKSffS RSLI NI S

Catégories sociprofessionnelles de la population active
Source : INSEE 2010

CC Terrasses e

Vallées  1¥og 28%
de Maintenon ‘
CC du V89
0,
Drouette | 43 27%
. 250
Eure-et-Loir 50 11% 24% 29%
H Agriculteurs exploitants Artisans, Comm., Chefs entr.
m Cadres, Prof. intel. sup. m Prof. Intermédiaires
Employés m Ouvriers

Les catégories socjmrofessionnelles de la population active sont assez proches entre la CCTVM et la
/15 YIAa f Q2y3 0O2RQAIIII NRSNEY Ga dzNJ £ 1 // Rdz =+ f 5N
Vallées de Maintenon (21% contre 18%).

Ce sont les professions intermédiaires qui sont majoritaires, suivies par les employés. Les cadres et
professions intermédiaires sontplusprgsé@ & & dzNJ f I / / x5 1jdzQt f QSOKSf f

N { SdzZf 9LISNYy2y O2YLIIS LX dza RQSYLX 2A & |jdzS |

La Communauté de Communes du Val Drouette com@é24emplois pour F90 actifs occupés soit

dzy Gl dzE RQSYLIX 2A RS nsyrn®a. h&F REOXEX 2A &I G & dA
dzy LJSdz L) dz& FIF @2NI o6tS [dzS &adzNJ €+ // ¢+xax ljdza | ¥F
RQIFI OGATA 200dzLJSa 1jdzS RQSYLX 2A3a adzNJ OS GSNNAG2A!N
{Sdzt S tI GAttS RQILISNYy2yyRAANE &a8S R@HayH i 8zE( RO2B
que de 0,62.

%[ Sa RAFFSNBylGa aSOGSdz2NE RQIFIOGAGAGS LINBA:

Le diagnostic du projet de SCOT pointe les grandes caractéristiques économiques du territoire, qui se
caractérise par

«[ é] Une forte pr®sence dobéactijviteé
Il 6i ndustrie (74% des empl oifs) P>
résidentielle, souseprésentée.
Quel ques secteurs dbéactivit® ||l ead
local : le secteur autonimle, le secteur pharmaceutique, le secteur
cosmétique.
Les actifs du canton présentent un profil industriel encore assez
mar qu®, alors que | e profil del | 6:¢
services». ™
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fernasses el vollées \/
: de Maintenon
anmusiit dn comneres | WA

REVENU MOYEN DES FOYERS FISCAUX EN 2010

Revenu moyen par foyer fiscal
en euros par an

I o' de 20000 €
I de300003540000€
.| de25000330000€
| moinsde25000€

Revenu moyen
Droue-sur- CC des Terrasses et

Drouette Vallées de Maintenon : 28 440 €
CCdu Val Drouette : 27 901 €

Pierres

source : DGI 2010

Hanches
29628 €

ai nter(on

26673 €

[ ccduVal Drouette

l:] CC des Terrasses et
Vallées de Maintenon

Soulaires
25713 €

0 pLl @
kilométres / /:,{t CO DR’.Ag

CODRA®




2.2. Des ménages aux revenus assez eleves

Rs Des evenus assez élevés par rapport aux tendances départementales

Le revenu moyen par foyer fiscal pour la CC du Val Drouette estaje12vie @ h @8 & (0 LIB dzNJ £ |
RS4a ¢SNNraaSa SiG =+*IfftsSa RS alAyidSyz2yo 5Fvya
dépatementale: 23c H T € ®

[ S4 SOIFNIA RQdzyS O02YYdzy$S t fQFdziNB a2yd | 4a8T
moyen est le plus faible (32n e U SslrDrbustR dzdil est le plus élevé (#lc T € 0 P

Rs 31% des ménages non imposables
Sur les deux @Gomunautés, seulement 31% des ménages en moyenne ne sont pas imposables contre

no> t fQSOKStEfS RSLINISYSyGrtSeo /SGGS LI NI Sai
que dans les autres communes ou elle oscille entre 22 et 31%.

Parts des foyers fiscaux imposables ou non
Source : DGI 2010

Eure-et-Loir | L 579% ‘ 43% |

Total Bassin d'habitat| | 69%‘ | ‘31% |

CC du Val Drouette 69w | 3106

Saint-Martin-de-Nigelles| | 74% | 26

Hanches | | 72& | | 28% |

Gas | | 78% | 220

Epernon | | 64% | | %6% |

Droue-sur-Drouette | | 7630 | 24% |

11 ¢ SNNI A& St iBGI%fSAéX 3106

Yermenonville | | 75% | | 25% |

Villiers-le-Morhier | : 72% : ' 28% :
Soulaires 66% %4%

Saint-Piat | 0% | 30%

Pierres | | 68%‘ | ‘32% |

Mévoisins | | 74% | 26%

Maintenon | | 65% | | :%5% |

Houx | | 73% | 27%

Chartainvilliers | | 720)0 | | 28% |

Bouglainval | J 720)9) J J 28% J‘

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Part des foyers fiscaux imposabludRart des foyers fiscaux non-imposables

[ 20}
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LES MENAGES ELIGIBLES AU PARC LOCATIF SOCIAL STANDARD EN 2011 @ i

Part des ménages dont les revenus
sont inférieurs 3 100% des plafonds HLM

B oiusde50%
Villiers-le-Morhier G I de40a50%

= de30240%
Saint-Martin-de-Nigelles . moins de 30 %
j
31% A Part des ménages

Droue-sur’ CC des Terrasses et
Vallées de Maintenon : 41 %

Drouette
CC du Val Drouette : 42 %

27%

source : Filocom, MEDDLT d'aprés DGFiP

Bouglainval

CC du Val Drouette

= CC des Terrasses et
Vallées de Maintenon

| | o @ <
kilométres 5 : ol CODRA

LES MENAGES ELIGIBLES AU PARC LOCATIF TRES SOCIAL EN 2011 @i \_f

Part des ménages dont les revenus
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Les plafonds de revenus pour accéder au logement locatif social en 2013

Composition du foyer (P;eril)ocatif fetee Parc locatif standard (PLUS) (P;Eg)locatif IGELIEE
Catégorie 1 10.908¢ 19.834¢ 25.784¢
Catégorie 2 15.894¢ 26.487¢ 34.433¢
Catégorie 3 19.111e 31.853¢ 41.408¢
Catégorie 4 21.266¢ 38.454¢ 49.990¢
Catégorie 5 24.881¢ 45.236¢ 58.806€
Catégorie 6 28.040¢ 50.981¢ 66.275¢
Ej’;;’lg::gz?;re +3.127¢ +5.687¢ +7.393¢
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Ns 44% des ménages ont des revenus leur permettant de prétendre a un logement
locatif social

On entend par @arc locatif social standang =t I L2 &daA0Af AGS LIRdzNJ fSa YSyl 3S
aux deux types de logement locatif social les plus courants, a savoir le PLUS (Prét Locatif a Usage Social), qui
correspond a 100% des plafenHLM, et le PLAI, qui correspond a 60% des plafondg ldbitdu locatif «¢rés

social». Le PLS (Prét Locatif Social) peu développé sur le territoire, renvoie a une offre locative davantage
intermédiaire et donc plus proche du marché privé. Il correspatB0% des plafonds de ressources HLM.

[ Sa YSyl3Sa StA3IA0ftSE& Fdz LIND &a20Alf yS az2yi SOARSY
a8 G2dNySylG y2idlYYSyld @OSNER S LIND t20FGAF ULHNAKXDS 2d
«mesurer», autrement que par les revenus des ménages, le niveau de ressources de ménages.

La part des ménages éligjbles au parc locatif social standard (de type PLUS) est de de 44% sur la CC
Rdz £ f 5NRdz2SGGS SO nwm: 4&lkNdpartementdlet +a> 02y G NB pp

La part des ménages éligibles au parc locatif trés social (de type PLAI) est de 16% sur la CC du Val
ENRdzSGGS Si RS wmp: adNJ tF //¢xax O2yiNB wm:r b f

Peu de propriétaires aux revenus modestes, mais davantaggetites ressources dans le
parc locatif privé

Les graphiques -ciessous montrent la part des ménages propriétaires ou locataires du parc privé
mais qui pourraient prétendre a un logement locatif social. lls permettent de mesurer le volume de
ménaged.J2 dz@| yi NBYy O2y G NBNJ RSa RATTFAOdz (-®riudeRadrs F I A
ressources effectives.

Moins de 10% des propriétaires occupants ont des ressources compatibles avec le locatif trés social
O2y iNB wmp> t £ QS OKuSiohalS moRsS dultiddid8sypEoprigthiresSodcupants du
territoire disposent de revenus compatibles avec le locatif social.

En revanche, les locataires du privé ont des ressources plus faibles que les propriétaires occupants
LJdzA & lj dz8 H m:  Red EeysiuBs c@mpeiiibled véc leRogement locatif trés social sur la
/1 +5 SG Fdz G2G1Ft cox RQSYUGNB SdzE 2yiG RSa NBaa
standard.

Propriétaires occupants aux ressources Locataires du privé aux ressources
compatibles avec le locatif social compatibles avec le locatif social
Source : FILOCOM 2011 Source : FILOCOM 2011
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Le détail des mstations versées par la CAF (Caisse des Allocations Familiales) est fournie pour les communes
RAaLRal yi S Lftdza RS wmnn Ftft20FGFANBad 9y RSt I R2
/1 ¢+xa SiG R fl // +£53 2 pgourR kambdnasS LeRalldzyal lodeyicht2chidedrnént 2 y
fQrtf20FGA2y RS t23SYSyid t OFNIYXOGSENB FLYAtAFET £ OFNIO

R
S

. Bénéficiaires d'une aide au logement pour 1 000 habitants
On dénombre en moyenne 42 Source - CNAF 2012

YSYyl3Sa o0SYSTAOAIFIANBA RQdzyS FARS I dz
logement pour 1000 habitants a

f Q8I®@e la CCVD et de la CCTVM.
Ce chiffre est peu élevé puisque la BURE-ET-LOIRE EPERNON

moyenne nationale est de 95
bénéficiaires pour D00 habitants et  toraL Bassin d'Habitat
jlie,

celle du département de 68. (communes de plus de 100
)
SAINT-MARTIN-DE-

A . A A allocataires)
/] Q8ad L 9LIBNYy2y 84 ‘ara
nombre de bénéficiaires est le plus

NIGELLES 9
/8 O2yalli R2AG sGNB SOARSYYSYd O2NNBES 9GSO Q27
accudlle significativement des allocataires de la CAF.

DROUE-SUR-DROUETTE

HANCHES
17

important avec respdorement 78°%,
et 50°,. Les autres communes ont
globalement un nombre de
bénéficiaires inférieur a 20°, a
f QS E Cd& Piérres(304).

VILLIERS-LE-MORHIER

SAINT-PIAT 12

Ds Le taux de chdmage est peu élevé

Le taux de chdbmage moyen au sens du recensement est de 6,48% en 2010 sur la CCVD. Cela
représente un volume de 399 personnes sans emploi. Ce taux est inférieur a céduiCdz des
Terrasses et Vallées de Maintenon (8,04%) et largement inférieur a la moyenne départementale
(10,5%).

Le taux de chémage a beaucoup diminué sur la CC du Val Drouette entre 1999 et 2010, passant de
8,31% a 6,48%. Il est en revanche resté stabtda CCTVM entre 1999 et 2010 (8,09%).

/ QS&ald 9LISNYy2y ljdzaA O02YLIIS S LI dza sudaXegWR17Y 2 YO NB R
personnes soit 7,3% de la population active.
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LE CHOMAGE EN 2010 e floenan A

Taux de chémage en 2010

- plus de 9%
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Un territoire dynamique au plan démographique mais un peu moins
j dzQ dzLJF NI @I y i
Une croissance démographique portée uniquement par le solde
naturel
Une structure familiale qui évolue avec un desserrement des ménag
soutenu et donc de plus en plus de petits ménages
Des stratégies residentielles assez classiques des &#ang
franciliennes: les nouveaux ménages franciliens se tournent vers le
GSNNAG2ANBS YIA&d £Sa YSylF3aSa 2
f Q2dzSaidz £ I NBOKSNOKS RQdzyS
54% des actifs travaillent en Hde-France dont urtiers dans les

DSt AYSa SG aSdzZ 9LISNYy2y RAaLR
occupés
Les revenus des ménages sont assez élevés et seulement deux
ménages sur trois ont des revenus compatibles avec un logement
locatif social
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PART DES MAISONS EN 2010 LT

Part des maisons

I viusde9s s
P deo3aosu
[ ] desgaozxn
[ | des9289%
o \:l moins de 69 %

Part des maisons
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Vallées de Maintenon : 84 %
CC du Val Drouette : 65 %

Pierres source : INSEE RP2010
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: Drouette source : INSEE RP2010
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3. Le parc ddogements

3.1. Les grandes caracteristiques du parc de logements

Le parc présent sur la Communauté de Communes du Val Drouette est composé de 5 310 logements
(INSEE 2010), contre 4 659 logements en 1999. Plus de la moitié de ces logements se situe a Epernon.

% U/S LINBR2YAYIFYOS RS f QAYRAGARAZSE &l dzF t

Le parc de logements de la CCVD est composé a 65% de maisons. Cette proportion est moins
marquée que sur la Communauté de Communes des Terrasses et Vallées de Maintenon du fait de la
présence majoritaire de gements en collectif a Epernon ol les maisons ne représentent que 37%

du parc. En revanche, sur les autres communes, les maisons représentent plus de 90% des
logements.

Ds Un parc surtout composé de résidences principales

Le parc de logements en 2010
Source : INSEE 2010

Eure-et-Loir 7% 7%

CC Terrasses et Vallée
de Maintenon

Maintenon

1

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B Résidences principales’' Rés secondaires et logts occasionnels Logements vacants

91% du parc de logements de la @CVal Drouette est composé de résidences principales contre
89% pour le parc de logements de la CCTVM. La part de résidences principales est un peu plus
importante sur les villesentres des deux Communautés avec 92% pour Epernon, comme pour

Maintenon.

[ LI NI RS t23SYSyda @Frolyida Sad FlrAofS Llziald
RQFLINEE fQLb{99d [F LINI RS&E NBaARSYyOSa aS802yFE
f QSOKSttS RS I //¢+xad [/ 2Yadenmehtsvacdisyes gsirésidedzesR S LI

secondaires sont moins présents sur le territoire.

[20F
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Y De grands logements essentiellement

Les grands logements (4 piéces et plus) sont majoritaires sur les deux Communautés de Communes.
Toutefois, on constate un peu nms de grands logements sur la CC du Val Drouette que sur la
CCTVM car le parc est un peu plus diversifié, essentiellement & Epernon.

Les petites typologies (1 a 2 pieces) représentent 18% des logements de la CC du Val Drouette. Elles
sont un peu plus prgentes quesur la CCTVM (9%).

La plus grande diversité du parc de logements sur la CC du Val Drouette est essentiellement due a la
présence de logements en collectif & Epernon.

LA PART DES GRANDS LOGEMENTS EN 2010 de Moinenon .\/

Part des T4 et plus

- plus de 85 %
| de802ass5%
ViIIiers-Ie-MorhieV’ de 65280 %
88 % moins de 65 %
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Pierres y y T 1 /\
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; 80 % : ‘
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B lai | f \
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kilometres 7 /( @ CODRA

Le graphique etontre pointe la

relative sousoccupation du parc de Comparaison du nombre de pieces des logements et de la
| t E ffet tat taille des ménages occupants sur la CCVD
ogements. En effet, on constate Source : INSEE 2010

j dzQdzy S Yl 22NAGS RSG, INIYyRa f23SYSyida
sont occupés par des ménages de unesoo
a deux personnes. Ceci est notamment200
dd au desserrement des ménages (le$>’
enfants ot quitté le domicile familial). 4o —
Toutefois, les familles sont encore 400 - = = =
assez bien présentes dans les grand$% g — - " 2personnes
Iogements. ° 1 piece 2 pieces 3 piéces 4 piéces 5 pieces 6 pieces "= 4 personne
ou plus

m 6 personnes ou plus

| 5 personnes
m 4 personnes

H 3 personnes
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R Une majorité ropriétair
Une majorite de proprietaires Statut d'occupation des résidences principales

occupants Source : INSEE 2010
. \
Sur la CC du Val Drouette, les Eure-et-Loir 16%‘ 16% 2%
proprletalre§ _occupants  représentent ¢ g, val provette 0% BRIEEEER
64% des résidences princlps, un peu ] \
moins que la moyenne départementale Epernon ‘26% °
(66%) et que sur la CCTVM (78%). CC Terrasses et Vallég 14% 7%

de Maintenon

20"(r1 12%

A Epernon, les propriétaires sont moins
nombreux que les locataires, ils sont en | ! ! ' ' l

revanche plus de 80% sur les autres 0% 20%  40% 60%  80%  100%
communes de la Communauté.

Maintenon 67%

m Propriétaires occupantsi Locatif privé = Locatif social ® Logé gratuit

[ Q2 FFNB € 2 O Hduildcaditpivé @ AuvidciifisGeral, est un peu plus présente sur la CC du
+f S5NRdzSGGS ljdzS adzNJ £ // ¢+xa Sid 1jdzQt tf QSOKSTt ¢
Le parc locatif privé représente environ 20% du parc des résidences principales de la CCVD, contre
Mc: b fdép&reniestdld e514% sur la CCTVM.

Le parc locatif social représente environ 14% du parc des résidences principales du Val Drouette,
O2yiNB wmc: t fQSOKStfS RSLINISYSydlrtsS Sa 10 &
alAyidSyz2y o [Safit TXNBzaf ACLEBNAS yiS £ 9LISNYy2y | dzQt

Les caractéristiques des différents segments de marché (accession, locatif privé, locatif social) sont détaillés
dans la seconde partie du diagnostic.

TePTOSSes B vallées \ ys

LES PROPRIETAIRES OCCUPANTS e flonienah A
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LA PART DES LOGEMENTS VACANTS EN 2010 oo
Part des Logements vacants
[ plusdes %
[ | de3sasw

moins de 3,5%

Villiers-le-Morhier

Saint-Martin-de-Nigelles
4,5%

Part des logements vacants
CC des Terrasses et

gl

I Vallées de Maintenon : 4,65 %

Droue-sur- )
QUM CC du Val Drouette : 5,52 %
Drouette

3,7% source : INSEE RP2010

Pierres v
53% Maingenon Hanches
5,5%

Bouglainval
3,2%

Chartainvilliers

CC du Val Drouette

| — CC des Terrasses et

Soulaires Vallées de Maintenon

4,2%

kilomét(es 7 o /:_;/:i ® CODRAg

[ I @+ OFyOS &St 2 Lavacance selon FILOCOM

Nombre en Nombre en
Part en 2010 2010 1999 Part en 2011 Nombre en 2011

Bouglainval 3,2% 11 10 secret stat. ]o:11]
Chartainvilliers 5,3% 16 1 secret stat. ]0:11]
Houx 5,1% 17 11 5,5% 18
Maintenon 4,9% 102 80 6,7% 144
Mévoisins 5,7% 16 5 4,9% 14
Pierres 5,3% 69 38 5,4% 72
SaintPiat 3,8% 22 17 3,2% 19
Soulaires 4,2% 9 4 secret stat. 10:11]
Villiersle-Morhier 3,7% 23 16 5,3% 33
Yermenonville 3,0% 8 13 secret stat. ]0:11]
ﬁg&iﬁ?;ses et Valiées de 4,6% 292 195 5,0% 325
Drouesur-Drouette 3,7% 19 14 3,0% 15
Epernon 6,5% 177 156 6,0% 174
Gas 2,8% 9 5 secret stat. 10:11]
Hanches 5,5% 58 31 4,0% 43
SaintMartin-de-Nigelles 4,5% 30 17 3,4% 23
CC du Val Drouette 5,5% 293 223 4,8% 265
Eureet-Loir 7,0% 14 360 11451 8,0% 16 865
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3.2. Peu de logements vacants et de moins en moins de résidences
secondaires

[ S& RATFSNByGa GeLlSa RS t238SyYSyida LISdz@Syd siéNB | LILN
ou bien par les données FILOCOM qui correspondent aux données issues des fichiers fiscaux et fonciers. Ces dew
sources permettent de mesurer notarant la qualité du parc et la vacance.
Le fichier FILOCOM (FlIchier des LOgements par COMmunes) est construit par la Direction Générale des Impots
(DGI).
9y YIGASNB RS @FOFIyOSs I RSTFAYAGAZ2Y yQSad LI a t1 Y.
- Pour FILOCOM, lacance correspond aux logements inoccupés®aiahvier.
-t 2dzNJ £ QLb{ 993 dzy t23SYSyid @Oyl Sald dzy t23SYSyid Ay
- proposé a la vente, a la location ;
- déja attribué & un acheteur ou un locataire etagtente d'occupation;
- en attente de reglement de succession ;
- conservé par un employeur pour un usage futur au profit d'un de ses employés ;
- gardé vacant et sans affectation précise par le propriétaire (exemple un logement tres vétuste...).

N 5% de logments vacants

[ S& @2fdzySa NBOSyasa LI N £tSa FAOKASNA FTAAO0Il dzE ¢
Communauté de Communes du Val Drouette, le parc de logements vacants environ 5% du total du
parc de logements. Ily adonc peu de logegiti & @1 OFyGa S Y2Aiya |jdzQr €
8% du parc selon la source).

La faiblesse du volume de logements vacants peut étre la traductida teEnsion du marché

immobilier local. i
Durée moyenne de la vacance du parc
privé en nombre d'années

Une vacance de courte durée Source - FILOGOM 2011

Comparativement au départemé, la vacance 3 2,79
des logements est de courte durée sur legs
deux Communautés. Un logement est vacant , 1,94
Sy Y2esSyysS dzy LISdz YZAYa zy | yi43SG R a dzNJ
la CCVD et un peu moins de 2 ans sur Iél1
CCTVM.
0,5
Assez peu de logements vacants de® ' ' ]
lité médiocre CC des Terrasses CC du Val Eure-et-Loir
qua et Vallées de Drouette
Maintenon
Le classement cadastral des logements permet
RQSYI £ dz2SNJ £ ljdzr €t AGS Rdz LI NOP 9y OflFaasySyu 7
ou 8, on considére que le parc est dans un Part des logements vacants du parc privé en
état médiocre & trés médiocre. classement cadastral 7 ou 8

. Source : FILOCOM 2011
Globalement, le parc privé vacant de la CC du

Val Drouette est peu concerné puisque
seulerment 9% des logements vacants dans le
parc privé sont de mauvaise qualité (moins CC du Val Drouette

Eure-et-Loir

0
de 20 logements). Celui des Terrasses et ) o™
. . . CC des Terrasses et Vallég
Vallées de Maintenon est de moins bonne e maintenon —
j dzI £t AGS LizA 41j dzQ2y LISdzu SauAY ] R dz .,
o : o 0% 5% 25%
parc privé vacant est de mauvaise qualité. >
Cela repréente entre 60 et 70 logements. >
2
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LA PART DES RESIDENCES SECONDAIRES EN 2010 |
Part des résidences secondaires
- plus de 10 %
P desaiow
Villiers-le-Morhier 4 [ ] desagx

13,3 % moins de 5 %

. Part des résidences secondaires
NG CC des Terrasses et
Vallées de Maintenon : 6 %
CC du Val Drouette : 4 %
saurce ; INSEE RP2010

e

/'~ Droue-sur-
/" Drouette
A7

2]

{ L5
_ Epernon \
~ 1,7%

e

Pierres
2,5%

Hanches
33%

7 Maintenon
2,9%

Bouglainval
Saint-Piat

Chartainvilliers

CC du Val Drouette

[ — CCdes Terrasses et
Vallées de Maintenon

B B e A‘L’L ®
kilométres , o ] /{ CODRAE

Volume en | Volume en Part en Part en

2010 1999 2010 1999
Bouglainval 45 43 13% 13%
Chartainvilliers 19 27 6% 11%
Houx 27 34 8% 13%
Maintenon 61 88 3% 5%
Mévoisins 19 32 7% 12%
Pierres 32 44 3% 4%
SaintPiat 60 91 10% 17%
Soulaires 17 18 8% 10%
Villiersle-Morhier 83 82 13% 15%
Yermenonville 29 38 11% 15%

CC Terrasses et Vallées

de Maintenon 391 497 6% 9%
Drouesur-Drouette 24 24 5% 5%
Epernon 47 72 2% 3%
Gas 27 37 8% 14%
Hanches 35 45 3% 5%
SaintMartin-de-Nigelles 58 77 9% 15%
CC du Val Drouette 191 255 4% 5%
Eureet-Loir 13273 16 971 7% 9%

Source INSEE 2010
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s De moins en moins de résidences secondaires

9y HnmnX &aSt2y ftQLb{99r tSa NBaAARSyOSa aSoO2yRI
parc de logements soit 191 logements sur la CC du Val Drouette contre 6% de la CCTVM, soit 391

logements. Par rapport a 1999, on constate une baisse du nombnesidences secondaires (64
résidences en moins).

Cellesci sont plus présentes dans les communes rurales, surtout dans la Communauté de Communes
des Terrasses et Vallées de Maintenon, ou elles représentent parfois plus de 10% du parc de
logements. Ellg sont moins présentes sur les communes du Val Drouette et représentent moins de
H'2 Rdz LI NO RS £23SYSyda RS I @GAttS RQILISNyz2y®

hy O2yaidliS dzy SOFNI SyaNB S @2fdzyYS RSa NBaAR
FILOCOM (fichiersissuesSd R2yy SSa TFA&OlIfSaovd ! AyairAs RQI LINB
de résidences secondaire243 en 2011 soit 4,4% des logements.

[ 0FA&daS Rdz y2YONB RS NBaAARSyOSa aSO2yRI ANBa
auparavant comme résiaees secondaires sont progressivement devenus des résidences principales
bt FIF @SdzNJ RQdzy OKIF y3SYS yjretratSded proBricini®sS | A NS a 2«
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3.3. Un parc de logements globalement de bonne qualité mais
perfectible

D+ Peu de résidences iocipales en mauvais état selon les fichiers fiscaux mais un
gisement important de logements dans un étatmoyen»

[ S& FTAOKASNAE FTAAOlIdzE F2dNyArAaasSyid RSa&a AyTF2NYIGA2Yy & &dzNJ
cadastraux qui évaluent la qlité du logement. Les classements 7 a 8 correspond a un état médiocre a tres
médiocre, le classement 6 a un état moyen et les classements de 1 a 5 a un bon état.

., Terrgsses el vollées \
LE CONFORT DES RESIDENCES PRINCIPALES EN 2011 el A

2N

Part des résidences principales
en CC7&8

\ plus de 7 %

Villiers-le-Morhier | desa7%

4,6% ‘ de3as%
Saint-Martin-de-Nigelles | moins de 3 %

4,8% A
Droue-ie Part des résidences principales
~ en classement cadastral 7&8
T DR, CC des Terrasses et
i e 23% Vallées de Maintenon : 6,1 %
. 1 Fal T A CC du Val Drouette : 2,7 %
s S 7 source : Filocom, MEDDLT d'aprés DGFiP
7 aintESOn Hanches \
5 8%+ 1 3,3% Epernon
it 2,0%
1
i
ﬁ od Houx
Bouglainval b 8,8% Gas
8,2% L 1,9%
| Chartaifilliers: yfyicvolsing
$2,2%
/ .. Yermenonville
: 6,5%

AN CC du Val Drouette
s CC des Terrasses et
. Vallées de Maintenon
/ Soulaires
3,0%

lomtres 7 / @ CODRA®

L'état du parc de résidences principales
suivant son classement cadastral

Les résidences principales dans un état Source : FILOCOM 2011

médiocre a trées médiocre (classées 7 ou 8Y°% T mew 3% 6%
sont peu nombreuses. Elles représententso% — — -%T:tssqnggirgccridaa;tézl7éf
seulement, en 2011, 2,7% des résidencesow 670 et 59% médiocre)
principales soit 133 logements (contre 158, | classement cadastral 6
en 2005). Elles sont moins plus nombreuseszo/ (état moyen)
{v)
que su la CCTVM, ou elles représentent 6% ] 33% ﬁ: [
des résidences principales 0% = classement cadastral 1 a ¢
P P ) cc Terrasses CCdu VaI Eure-et-Loir (bon éta)
Vallées de  Drouette
Maintenon

[ § LI ND LINAGS LRIESYyGASttSYSyd AyRAZIyS:E Sadays LI
2011, 114 résidences principales privées sont concernées, cela représente 2,77% piivpades
résidences principales, contre plus de 5% aux échelles régionales et départementales.

En revanche, le gisement de résidences principales dans un état moyen, et donc perfectible, est
AYLERNIF YOG Llza &lj dzQAf NB LINB & 2t/6i% demetes deRISEGCTWE @5 RSy OS¢
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logements peuvent notamment nécessiter des améliorations au plan énergétique (isolation,
FSYysiNBaz YAAS FdzE y2N¥S& St SOGNRIdzSa0v S LISdzd!
en visa-vis la qualité intmséque du patrimoine avec le mode de chauffage du logement.

Le mode de chauffage des résidences principales

Ds Le mode de chauffage des résidences Source : INSEE 2010
principales implique des \ \
. , , - , , CC du Val Drouette K17 38% 36% 9%
consommations énergeétiques élevées ‘ -

CC Terrasses et Vallée
. . ) 694 44% 37% 13%
Le chauffage central collectif est logiquement plus 9 Maintenon ! |

présent sur la CC du Val Drouettdls concernent 0%  20%  40%  60%  80%  100%
16% des résidences principaleS]ue sur la CC des m Chauffage central collectif (y compris chauffage urbain)
Terrasses et Vallées de Maintenon (6%), du fait de Chauffage central individuel avec une chaudiére propre au logement
la structure du parc, notamment a Epernon, ou le m Chauffage tout électrique

O2ft SOGAT Sad LI dza LINBaASyAde"ydzem et f S dzNR &

Les principaux autres modes de chauffage omt NI OG SNA a i Alj dzZSa RQdzy LI NDO
I SO dzy S LINBR2YAY Il yOS Rdz OKFdzZFFFAS OSy N ¢ ,
consommation de fioul, et le chauffage électrique. Ces deux modes de chauffage sont bien souvent le
signe de facturda SYSNHSGAIljdzSa AYLR2NIIFyYyGSa LkRdNJ fSa YS
f23SYSyild yQSad LI &a oASy AazftsSo

oy tQFroaSyO0OS RS RAALIRAAGATFT RQFYSEA2NI
mobilisées

| dzOdzy RAALIAAGATFT RQI YSt A 2NdemnidresanndesS la Communautéide Gy
Communes du Val Drouette. Compte tenu du bon niveau de ressources des ménages et de la
LINBR2YAY Il yOS RSa LINPLINAS(HISaA Sy AYRAGARASEZ OS
du confort de base, acquis slerterritoire.

[ S& FARSAa YAasSa Sy LXFOS LIN £Q! ASyOS bl aGA2yl f
mobilisées. Cellesi sont pour beaucoup conditionnées a des plafonds de ressources, notamment
pour les aides directes aux propriétaires @gants, ce qui peut expliquer leur faible mobilisation
comptetenu des ressources relativement élevées des ménages locaux.

OYGNB HWnnc SG WwnanmuX wn £23SYSyda 2yd 0SYSFAOAS
0T t fQSOKSti{HoRE fIQSOKSEd SSRSHI NLISYSydlf So

(@R

Un parc de logements composé a 64% de maisons
individuelles

Les 2/3 des logements sont constitués de 4 pieces ou plut
mais ces logements sont globalement sous occupés

Il y a peu de logements vacants (seulement 5% qui est
fS YINJdzSdzNJ RQdzy YI NOKS G S
Les résidences secondaires sont peu nombreuses
Le parc de logement est globalement de bonne qualité ma
peut nécessiter des améliorations, notamment au plan
énergétique
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RYTHME ANNUEL DE CONSTRUCTION ENTRE 2000 ET 2011

1%

Vol Drowetie

fervasses ef vollées

o floiennn

AN

Villiers-le-Morhier
4

Saint-Martin-de-NigeIIes\

10

Droue-sur-
Drouette
58

\

Hanches
14

/ Pierres
13
Houx

Bouglainval [
2 Meévoisins
2
Yermenonville
Chartainvilliers 3
5
o N Soulaires
2

kilometres . //
N —

Rythme de construction de logements
de 2000 a 2011
28

14

2,8

Individuel
Collectif

Rythme annuel individuel /collectif
CC des Terrasses et

Vallées de Maintenon : 38 / 12
CCdu Val Drouette: 37 / 23

source : Sit@del2

CC du Val Drouette

CC des Terrasses et
Vallées de Maintenon

CODRA®

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
Bouglainval 3 1 1 3 1 1 3 1 1 6 2 1
Chartainvilliers| 24 5 2 3 6 0 2 1 1 1
Houx 7 4 3 8 2 8 1 1 1 1 2 0
Maintenon 16 74 4 8 12 24 10 13 14 4 7 1
Mévoisins 0 1 0 3 1 1 4 1 1 3
Pierres 15 8 6 20 12 13 2 0 14 49 9 2
SaintPiat 4 5 2 3 6 1 4 4 1 2 1 1
Soulaires 4 2 1 1 1 1 3 2 5 2 2
Villiersle- 3 2 4 7 3 5 14 2 2 0 0 2
Morhier
Yermenonville 3 4 0 5 8 1 3 1 1 2 2
CCTVM 79 106 23 55 51 54 45 27 45 67 27 13
Drouesur 9 4 10 3 5 7 6 8 7 4
Drouette
Epernon 4 2 2 12 10 8 68 9 68 10 83 38
Gas 21 2 3 2 25 1 1 2 8 2
Hanches 4 8 28 28 21 4 42 12 4 5 5 2
SaintMartin- 20 | 27 | 30 | 4 2 10 | 13 3 6 3 4 1
de-Nigelles
CCVD 58 41 62 56 39 29 155 30 85 28 107 47
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1. La dynamique de construction

1.1. En moyenne, 61 logements construits chaque année sur la
CCVD entre 2000 et 2011

Sur la période 200@011, 61 logements ont été commencés en moyenne par an sur la CCVD selon
{AGXRStHd /S NBGKYS Said FraasSi AysS3alt RQdzyS |yy
seulement 28 logements en 2009. Comparativement, la CC des SemresVallées de Maintenon a

moins produit sur la période (47 logements par an).

Epernon a construit en moyenne 26 logements par an sur cette période, Hanches a construit en
moyenne 14 logements par an sur la période et Sklattin-de-Nigelles, 10 logaents par an. Gas et
Drouesur-Drouette ont construit respectivement 7 et 6 logements par an en moyenne.

Une production mixte entre individuel et collectif

cm: RS fI LINRPRdzOGAZ2Y RS f23SYSyida adzNJ tF+ t// Rd
HAMM OTT:: adzNJ f | /1 ¢xavd [} LINE RdzOuA 2y Sy O2f
RSOSYYyAS adzNJ £ Sa ¢SNNIaasda Sd =zrftsSa RS al Ay
faite a partir de 2006.
Les logemens commenceés par typologie
sur la CC du Val Drouette Moyenne annuelle : 61 logement
Source : Sit@del-DDT 28
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Les logemens commencés par typologie
sur la CC des Terrasses et Vallées de Maintenon Moyenne annuelle : 49 logement:
Source : Sit@del-DDT 28
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Il ont pu étre exploitées, néanmoins, le faible volume de transactions en 2012 sur certaines communes ne permet

LI & RQI @2 A NJ R Siges. Eryeffat, Natte lindezeyChit lesdoBiBunes avec moins de 5 transactions
INBOSyassSa &dzNJ £t QlyysSSaeo /S& StSySydar 2ydil SRaAEO RS I QAT
‘ locaux, élus, qui généralement ont une estimation propre du marchéfosai les communes.

[ QSESYLX S RS R Aeddrapaadxy: undlipaiddle inifialerhexi®le 00 m?2
divisée en deux parcelles deZD0 et 800 m2
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