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INTRODUCTION 

Le PLUi ς Aspects généraux 
vǳΩŜǎǘ-ce-que le PLU intercommunal ? 

[Ŝ tƭŀƴ [ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭ όt[¦ƛύ Ŝǎǘ ǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘŜ ǇƭŀƴƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ ŎǊŞŞ ǇŀǊ ƭa 

loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) en décembre 2000 ; modifiée principalement par 

la loi Urbanisme et Habitat du 2 Juillet 2003, les lois GRENELLE de 2010 et 2014 et par la loi ALUR 

du 24 Mars 2014.  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴƴŜƭ ǉǳƛ ǇƻǊǘŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ 

ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘΣ Ł ƭΩƘŜǳǊŜ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΣ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴce de politiques 

publiques territoriales et la prise en compte du fonctionnement des territoires qui dépasse 

ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭΦ 9ƴ ǘŀƴǘ ǉǳΩƻǳǘƛƭ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ Řǳ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭΣ ƛƭ 

permet de concrétiser une véritable démarche de projet de territoire.  

Le PLUi est un outil réglementaire prescriptif : 

Á Lƭ ƳŜǘ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭŜ ǇǊƻƧŜǘ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭΣ Ŏƻ-ŎƻƴǎǘǊǳƛǘ ŜƴǘǊŜ Şƭǳǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ ŘŜ мл-15 

ans ; 

Á Lƭ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀǊǘƛŎǳƭŜǊ ƭŜǎ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ǇǳōƭƛǉǳŜǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΣ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ 

Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘΣ ŘŜ ŎƭƛƳŀǘ ƻǳ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ; 

Á /ΩŜǎǘ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŎŜƴǘǊŀƭ ǇƻǳǊ ŜƴŎŀŘǊŜǊ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ, car il donne les droits de 

construire à la parcelle.  

Le PLUi se compose des pièces suivantes :  

Á Le rapport de présentation : qui contient le diagnostƛŎ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭΣ ƭΩ9ǘŀǘ Lƴƛǘƛŀƭ ŘŜ 

ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ό9L9ύΣ ƭŀ ƧǳǎǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƘƻƛȄ ǊŜǘŜƴǳǎ Ŝǘ ƭΩ;Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ 

Environnementale du projet  

Á [Ŝ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜǎ όt!55ύ  

Á  Le règlement et les pièces graphiques  

Á [Ŝǎ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘΩAménagement et de Programmation  

Á Les annexes  

 

 

 

 

Un document de planification répondant à un cadre législatif  

Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités publiques en 

matière d'urbanisme vise à atteindre les objectifs suivants : 

1. L'équilibre entre : 

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ; 

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maîtrisé, la restructuration des 

espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux ; 

c) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés 

aux activités agricoles et forestières et la protection des sites, des milieux et paysages 

naturels ; 

d) La sauvegarde des ensembles urbains et du patrimoine bâti remarquables ; 

e) Les besoins en matière de mobilité ; 

2. La qualité urbaine, architecturale et paysagère, notamment des entrées de ville ; 

3. La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans l'habitat, en 

prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, 

sans discrimination, des besoins présents et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, 

d'activités économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérêt général ainsi que 

d'équipements publics et d'équipement commercial, en tenant compte en particulier des 

objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et 

services, d'amélioration des performances énergétiques, de développement des 

communications électroniques, de diminution des obligations de déplacements motorisés 

et de développement des transports alternatifs à l'usage individuel de l'automobile ; 

4. La sécurité et la salubrité publiques ; 

5. La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques 

technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ; 

6. La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, 

de l'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des 

écosystèmes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en bon 

état des continuités écologiques ; 

7. La lutte contre le changement climatique et l'adaptation à ce changement, la réduction 

des émissions de gaz à effet de serre, l'économie des ressources fossiles, la maîtrise de 

l'énergie et la production énergétique à partir de sources renouvelables. 
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Articulation avec les autres documents et schémas et supra-

territoriaux 

[Ŝ t[¦ƛ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƘƛŞǊŀǊŎƘƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛsme. Il doit être compatible 

ŀǾŜŎ ŎŜǊǘŀƛƴǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƛƭ ǎΩƛƳǇƻǎŜ Ł ŘΩŀǳǘǊŜǎΦ Le PLUi du Val Drouette doit être compatible 

avec :  

 

/Ŝǎ ŘƻŎǳƳŜƴǘǎ Ŝǘ ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦L ŀǾŜŎ ŜǳȄ ǎƻƴǘ ŘŞŎǊƛǘǎ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ о Řǳ ǇǊŞǎŜƴǘ ǊŀǇǇƻǊǘΦ  

 Sont notamment concernés :   

¶ Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) du Canton de Maintenon 

Approuvé le 10 mars 2015, le SCoT du Canton de Maintenon intègre 21 communes au total, 

réparties sur 3 anciennes communautés de communes (Val de Voise, Terrasses et Vallées de 

Maintenon et Val Drouette). Ce document fixe, notamment, les orientations générales et 

détermine les grands équilibres du territoire. Il détermine les espaces et sites naturels ou 

ǳǊōŀƛƴǎ Ł ǇǊƻǘŞƎŜǊΦ 9ƴŦƛƴΣ ƛƭ ǇŜǳǘ ŀǳǎǎƛ ŘŞŦƛƴƛ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ services.  

 

 

 

 

 

¶ [Ŝ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{5!D9ύ {ŜƛƴŜ-Normandie 

Le SDAGE Seine-bƻǊƳŀƴŘƛŜ ŦƛȄŜ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǎǳǊ ƭŜ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ 

ƭŀ ǎŜƛƴŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳ ŎƾǘƛŜǊǎ ƴƻǊƳŀƴŘǎΦ LƴǘǊƻŘǳƛǘ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ ŘŜ мффнΣ ƭŜ ǇǊŜƳƛŜǊ 

SDAGE du bassin est entré en vigueur en 1996.  

¶ [Ŝ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ DŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ 9ŀǳȄ ό{!D9ύ bŀǇǇŜ ŘŜ .ŜŀǳŎŜ 

Approuvé le 11 juin 2013, le SAGE Nappe de Beauce est un document de planification et de 

gestion de la rŜǎǎƻǳǊŎŜ Ŝƴ Ŝŀǳ Ŝǘ ŘŜǎ ƳƛƭƛŜǳȄ ŀǉǳŀǘƛǉǳŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ƘȅŘǊƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŎƻƘŞǊŜƴǘŜ 

όōŀǎǎƛƴ ǾŜǊǎŀƴǘΣ ŀǉǳƛŦŝǊŜύΦ Lƭ ŦƛȄŜ ŘŜǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ƎŞƴŞǊŀǳȄ ŘΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴΣ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ǉǳŀƴǘƛǘŀǘƛǾŜ 

et qualitative de la ressource en eau.  

¶ Le Plan de Gestion du Risque Inondation (PGRI) bassin Seine Normandie 

Le PGRI du bassin Seine Normandie a été approuvé par arrêté le 7 décembre 2015. Il donne un 

ŎŀŘǊŜ ŀǳȄ ǇƻƭƛǘƛǉǳŜǎ ƭƻŎŀƭŜǎ ŘŜ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ Ŝƴ ŎƻƳōƛƴŀƴǘ ƭŀ ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

ǾǳƭƴŞǊŀōƛƭƛǘŞΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƭéa, la gestion de crise, les gouvernances et la culture du risque.  

¶ Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE) du Centre-Val de Loire 

Le SRCE du Centre-Val de Loire a été adopté le 16 janvier 2015 par arrêté du préfet de région. 

Le PLUI doit aussi prendre en compte : 

 

¶ Le Schéma Régional Climat Air Energie (SRCAE) de la Région Centre 

Le SRCAE de la Région Centre, validé par arrêté préfectoral du 28 juin 2014, fixe les grandes 

orientations et objections régionaux, en matière de :  

- maîtrise de la consommation énergétique,  

- réduction des émissions de gaz à effets de serre,  

- ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ Ǉƻƭƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƛǊΣ  

- adaptation aux changements climatiques,  

- ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜǎ ǊŜƴƻǳǾŜƭŀōƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴΦ 

 

¶ Etc. 
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P R E M IER E PA R T I E 

Diagnostic et fonctionnement territorial 
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1. CONTEXTE TERRITORIAL  
1.1.  LA SITUATION GENERALE 

Le territoire du Val Drouette correspond au périmètre ŘŜ ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ Communauté de 

Communes du Val Drouette (CCVD), située dans le département de ƭΩ9ǳǊŜ-et-Loir et dans la 

région Centre-Val de Loire.  

Le territoire regroupe 5 communes : Droue-sur-Drouette, Epernon, Gas, Hanches et Saint-

Martin-de-Nigelles. En 2015, il compte 11 750 habitants.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Périmètre du Val Drouette au sein du 
ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir 

Le territoire du PLUI  



/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ tƻǊǘŜǎ 9ǳǊŞƭƛŜƴƴŜǎ ŘΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ                                                                                                                                                                                                                                                            

PLUI du Val Drouette                                                                                                                

 8
 

 

 

Le Val Drouette ǇǊƻŦƛǘŜ ŘΩǳne situation stratégique, limitrophe de deux régions 

(Centre et Ile-de-France) et de deux départements (Eure-et-Loir et Yvelines). Il se 

trouve également dans ƭΩŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ tŀǊƛǎ, en tant que couronne des grands 

pôles όǳƴŜ ŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ǎŜ ŎƻƳǇƻǎŜ ŘΩǳƴ ǇƾƭŜ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻǳǊƻƴƴŜ 

périurbaine).  

[Ŝ ȊƻƴŀƎŜ Ŝƴ ŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ ƭΩLb{99 ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƳŜǎǳǊŜǊ ƭΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜǎ ǾƛƭƭŜǎ Ŝǘ ŘŜ 

leurs agglomérations sur le territoire. Le principe consiste à prendre en compte les 

déplacements domicile-travail pour évaluer ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ǎŜ 

rendant dans les pôles urbains voisins, parfois éloignés.  

 

En 2014, ƭΩŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŜ tŀǊƛǎ ǘƻǘŀƭƛǎŜ мн 341 418 habitants, dont la grande 

majorité réside dans le pôle urbain.  

Le pôle de cette aire urbaine concentre également la plupart des emplois. En effet, 

il accueille environ 91 % des emplois et 86 % de la population sur seulement 17 % 

ŘŜ ƭŀ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜ ǘƻǘŀƭŜ ŘŜ ƭΩŀƛǊŜ ǳǊōŀƛƴŜΦ  

Avec ses 11 834 habitants en 2015, le Val Drouette représente au total environ 52 

km
2
. SƛǘǳŞŜ ǎǳǊ ƭΩŀȄŜ tŀǊƛǎ-Chartres, il participe au dynamisme de la couronne des 

grands pôles, en tant que pôle relais entre Chartres et Dreux.  
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1.2. LE CONTEXTE INTERCOMMUNAL ET MAILLAGE ADMINISTRATIF  

En application de la loi n°2015-997 du 07 août 2015, dite loi NOTRE, le Préfet a élaboré un 

schéma départemental de coopération intercommunale (SDCI).  

Dans le cadre de la rationalisation des périmètres des EPCI, le Préfet a donc proposé la fusion 

des cinq communautés de communes situées en franges franciliennes : CC des Quatre Vallées, 

des Terrasses et vallées de Maintenon, du Val Drouette, du Val de Voise et de la Beauce 

Alnéloise.  

[ΩŀǊǊşǘŞ ǇǊŞŦŜŎǘƻǊŀƭ Řǳ но ƴƻǾŜƳōǊŜ нлмс ǇǊƻƴƻƴŎŜ ƻŦŦƛŎƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

/haa¦b!¦¢; 59 /haa¦b9{ 59{ thw¢9{ 9¦w;[L9bb9{ 5ΩOLE-DE-FRANCE au 1er janvier 

2017. Cette nouvelle entité est issue de la fusion des 5 communautés de communes précitées. 

/Ŝ ƴƻǳǾŜŀǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Řƻƴǘ ƭŜ ǎƛŝƎŜ ǎƻŎƛŀƭ Ŝǎǘ ǎƛǘǳŞ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ;ǇŜǊƴƻƴΣ ŎƻƳǇƻǊǘŜ рр 

communes et environ 60 000 habitants.  

Toutefois, pŀǊ ƭΩŀǊǊşǘŞ Řǳ с 

ƧǳƛƭƭŜǘ нлмтΣ ŎŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ǎΩŜǎǘ 

trouvé réduit avec la sortie des 

communes de Bouglainval, 

Chartainvilliers, Houx, 

Maintenon, Champseru, 

Moinville-la-Jeulin, Oinville-

sous-Auneau, Saint-Légerdes-

Aubées, Santeuil, Denonville, 

Umpeau et Roinville-sous-

Auneau au 1er janvier 2018 à 

la communauté 

ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ƘŀǊǘǊŜǎ 

Métropole. Au 1er janvier 

нлму ŞƎŀƭŜƳŜƴǘΣ ǇŀǊ ƭΩŀǊǊşǘŞ 

du 16 octobre 2017, les 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ!ǊŘŜƭǳΣ 

Garancières-en-Beauce, 

Sainville et Oysonville 

rejoignent la communauté de 

ŎƻƳƳǳƴŜǎ /ǆǳǊ ŘŜ .ŜŀǳŎŜΦ 

 

Les compétences de la CC PEDIF 

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ tƻǊǘŜǎ 9ǳǊŞƭƛŜƴƴŜǎ ŘΩIle-de-France met en place sa stratégie 

et son fonctionnement intercommunal autour des compétences suivantes :  

 

Compétences obligatoires : 

Au 1
er
 janvier 2017 

Á Développement économique dont la promotion du tourisme 

a) /ǊŞŀǘƛƻƴΣ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘΣ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴ Ŝǘ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ł ŎŀǊŀŎǘŝǊŜǎ 

ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭΣ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭΣ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭΦ {ƻƴǘ ŘŞŎƭŀǊŞŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜΣ 

toutes les zoneǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŜȄƛǎǘŀƴǘŜǎ ƻǳ ŦǳǘǳǊŜǎ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜ 5ǊƻǳŜ-sur-

Drouette, Epernon, Hanches, Gas et Saint-Martin-de-Nigelles. 

b) Promotion et valorisation du territoire de la CCPEIDF pour son attractivité 

économique et environnementale. 

c) aƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řes aides économiques sur le territoire de la CCPEIDFΣ Ł ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ 

ŘŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ ƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǘ ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘ Ŝƴ ŎŜƴǘǊŜ ōƻǳǊƎΦ 

Á !ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ 

a) Mise Ŝƴ ǆǳǾǊŜΣ ǎǳƛǾƛ Ŝǘ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ Schémas de Cohérence Territoriale. 

b) tƭŀƴ ƭƻŎŀƭ ŘΩurbanisme intercommunal. 

c) !Ŏǘƛƻƴǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ 

Á !ƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ : aménagement, gestion et entretien 

Á Collecte et traitement des déchets ménagers : Dans le cadre de la loi NOTRe la 

compétence Ordures Ménagères, gérée initialement par le Sirmatcom, est reprise au 1er 

ƧŀƴǾƛŜǊ нлмт ǇŀǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ tƻǊǘŜǎ 9ǳǊŞƭƛŜƴƴŜǎ ŘΩOƭŜ-de-France en 

gestion directe.  

 

Au 1
er
 janvier 2018 

Á Gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations (GEMAPI) 

Au 1
er
 janvier 2020 

Á Eau et assainissement collectif et non collectif dont gestion des eaux pluviales 

 

Compétences optionnelles ou facultatives : 

Á Politique du logement et du cadre de vie communautaire : Programme Local de 

ƭΩIŀōƛǘŀǘ 

Á 9ǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ŎǳƭǘǳǊŜƭǎΣ ǎǇƻǊǘƛŦǎ Ŝǘ ŞŎƻƭŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşt communautaire 

Á !Ŏǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ ŎƻƳƳǳƴŀǳǘŀƛǊŜ 9ŀǳ ό/ǊŞŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ Ƴŀƛǎƻƴǎ ŘŜ 

services au public) 
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Á Politique des services à la population dans le domaine social et socio-éducatif, par 

ƭΩŞǘǳŘŜ ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎΣ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ 

ǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ : ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ǇŞǊƛǎŎƻƭŀƛǊŜǎ όŀǾŀƴǘ ƭŀ ŎƭŀǎǎŜ ƭŜ Ƴŀǘƛƴ Ŝǘ ŀǇǊŝǎ 

ƭŀ ŎƭŀǎǎŜ ƭΩŀǇǊŝǎ-midi) et services extrascolaires Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƴŦŀƴŎŜ Ŝǘ ŘŜ 

ƭΩŀŘƻƭŜǎŎŜƴŎŜΦ 

Á Maison de santé pluridisciplinaire 

Á Loisirs : cǊŞŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘΩƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŘŜ ǇǊƻƳŜƴŀŘŜ Ŝǘ ŘŜ ǊŀƴŘƻƴƴŞŜ Řŀƴǎ ƭŜ 

cadre du plan départemental, cǊŞŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘŜ ǊŜǇƻǎ Ŝǘ ŘŜ ǇƛǉǳŜ-

nique. 

Á Autres :  

a) tƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀƛŘŜ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ Ŝƴ ŎƻƻǊŘƛƴŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ǎƻŎƛŀǳȄΦ 

b) tƻƭƛǘƛǉǳŜ ŘΩŀƛŘŜ Ł ƭŀ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ł ƭŀ ǊŜŎƘŜǊŎƘŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ǎǳǊ ƭŜ ōŀǎǎƛƴ Řǳ 

territoire du Val Drouette 

c) hǇŞǊŀǘƛƻƴ ƭƛŞŜǎ Ł ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƎŜƴŘŀǊƳŜǊƛŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ 

ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǇƻǳǊ ƭŀ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊŜΦ 

d) /ƻƴŘǳƛǘŜ ŘΩŞǘǳdes nécéssaires à la prise en compte des compétences ultérieures. 
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2. DEMOGRAPHIE 
2.1 LA POPULATION ET SES EVOLUTIONS 

[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ƛǎǎǳŜ ŘŜǎ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘǎ Lb{99 ŀƭƭŀƴǘ ƧǳǎǉǳΩŁ нлмн ƻǳ нлмп. Elle 

est complétée dans la mesure du possible par des données plus récentes de source communale 

ou intercommunale 

[Ŝǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ  

En 2014, le territoire du Val Drouette compte 11 835 habitants. Epernon regroupe près de la 

moitié des habitants du territoire (47 ҈ύ Ŝǘ IŀƴŎƘŜǎ ŎƻƴŎŜƴǘǊŜ ǇǊŝǎ ŘΩǳƴ ǉǳŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

(23 %). Saint-Martin-de-Nigelles et Droue-sur-Drouette se situent respectivement en 3
ème

 et 

4
ème

 position en termes de population. Puis, vient Gas qui compte moins de 1 000 habitants. 

!ƛƴǎƛΣ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ ǘƻǘŀƭƛǎŜ т Ŧƻƛǎ Ǉƭǳǎ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ ǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ DŀǎΦ 

 

 

La densité de population la plus importante se trouve sur Epernon avec 849 hab./km
2
. En 

comparaison, Gas est la commune où la densité est la moins importante avec seulement 63 

hab./km
2
. {ǳǊ ƭΩŜƴǎŜmble du territoire du Val DrouetteΣ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘ Ŝǎǘ ŘŜ ннсΣс 

hab./km
2
, elle est de 73,5 hab./km

2
 Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ-et-Loir.  

Entre 2007 et 2014, la population totale du Val Drouette a augmenté de 3 %, ce qui représente 

366 nouveaux habitants. [ŀ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ŘŜ лΣсу 

% par an en moyenne, entre 1968 et 2014. 

Les cinq communes ont un taux de variation annuel moyen de la population positif, sur la 

période 2007-2014. Même si Epernon a vu sa population augmenter de près de 250 habitants 

entre 2007 et 2014, son taux de variation annuel est le plus faible du territoire. Ainsi, la 

commune dont le taux de variation annuel moyen est le plus fort est Saint-Martin-de-Nigelles 

avec 2,31 %. 

Population et densité  en 2014  

1 233 

5 228 

740 2 618 1565 

11384 

1267 

5476 

756 

2662 
1589 

11750 

Droue Epernon  Gas Hanches St Martin CCVD 

Evolution de la population entre 2007 et 2014  

2007 20122014 
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[Ŝǎ ŦŀŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ŘǳŜ Ł ŘŜǳȄ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǉǳƛ ǎŜ ŎǳƳǳƭŜƴǘ : 

- le solde naturel, qui se définit par la différence entre les naissances et les décès des 

Ƙŀōƛǘŀƴǘǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜΦ 

- le solde migratoire ǉǳƛ ǘǊŀŘǳƛǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ όǎƻƭŘŜ ǇƻǎƛǘƛŦύ ƻǳ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘ όǎƻƭŘŜ ƴŞƎŀǘƛŦύ ŘŜ 

populations sur une commune. 

Ainsi, sur le territoire du Val Drouette, on observe des soldes naturels positifs et assez 

ǎƛƳƛƭŀƛǊŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ǾŀǊiant de 0,5 (Gas) pour le plus faible à 0,8 pour le 

plus élevé (Epernon et St Martin).  

En revanche, le solde migratoire Ŝǎǘ ǇƻǎƛǘƛŦ ƳşƳŜ ǎΩƛƭ ǊŜǎǘŜ assez faible, sur les deux communes 

ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜǎ ŘŜ ƭΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ ό9ǇŜǊƴƻƴ Ŝǘ 5ǊƻǳŜ ǎǳǊ 5ǊƻǳŜǘǘŜύ. Mais il est négatif sur les 3 

autres communes, signifiant un départ plus important que les emménagements de populations 

sur ces 3 communes. 

¢ƻǳǘŜŦƻƛǎΣ ŀǳ ŎƻǳǊǎ ŘŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŀƴƴŞŜǎ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ 

ALUR, une reprise de la construction neuve sur ces communes permet ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 

ménages et ŘΩŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ƭŜ ǎƻƭŘŜ ƳƛƎǊŀǘƻƛǊŜ όǇǊŞǾƛǎƛƻƴǎ ŀǘǘŜƴŘǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ǇǊƻŎƘŀƛƴǎ 

recensements de populations). 
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Les migrations résidentielles  

En 2014, la stabilité résidentielle des communes du Val Drouette Ŝǎǘ Ǉƭǳǘƾǘ ŦƻǊǘŜΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜ 

ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞΣ ǇǊŝǎ ŘŜ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ όпуΣс ҈ύ ǎƻƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

depuis au moins 10 ans.  

A ce titre, le profil de Droue-sur-Drouette, Gas, Hanches et St Martin est assez similaire : Plus 

de la moitié des ménages y sont installés depuis au moins 10 ans. Et peu de nouveaux ménages 

ǎƻƴǘ ǾŜƴǳǎ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ŜƴǘǊŜ нлмл Ŝǘ 2014. Toutefois, comme signalé page précédente, une 

reprise de la construction sur ces communes après 2014 laisse supposer une reprise de  

ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŜǎΦ 

Le cas ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ Ŝǎǘ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘ : plus de 44 % des ménages se sont installés sur la commune 

entre 2008 et 2014.  Ainsi, les nouveaux ménages viennent dŀǾŀƴǘŀƎŜ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ ǎǳǊ 9ǇŜǊƴƻƴ 

pour son parc de logements plus diversifié que sur les autres communes.  

 

 

 

 

Les communes du Val Drouette démontrent une forte stabilité de leur population sur le 

territoire et par conséquent laissent supposer une bonne attractivité du territoire.  

Le graphique suivant vient conforter ce constat. En effet, en 2014, près de 90 % des habitants 

du territoire du Val Drouette résident déjà dans la même commune en 2010. 8 % des habitants 

qui se sont installés en 2014 ǾŜƴŀƛŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŜȄǘŞǊƛŜǳǊŜ au territoire des 5 communes 

du Val Drouette. 

[ΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ du territoire Ŝǎǘ ŘǳŜ Ł ǎŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ Řŀƴǎ ƭΩŀƛǊŜ ŘΩƛƴŦƭǳŜƴŎŜ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ 

parisienne. Les ménages qui se ǎƻƴǘ ƛƴǎǘŀƭƭŞǎ ŀǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ǎƻǳƘŀƛǘŜƴǘ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴ ŎŀŘǊŜ 

de vie plus rural tout en étant situés à proximité de pôles urbains Ŝǘ ŘŜ ƭƛŜǳȄ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ƻǳ ŘŜ 

ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŀŎŎŜǎǎƛōƭŜǎ ƭŜǎ ǊŜƭƛŀƴǘ ǾŜǊǎ tŀǊƛǎ Ŝǘ ƭΩƛƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜΦ 
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2.2 LES CARACTERISTIQUES DES MENAGES ET DES HABITANTS 

Structure par âge et par sexe de la population 

La pyramide des âges du Val Drouette en 2014Σ Ŝƴ ŦƻǊƳŜ ŘΩƻƎƛǾŜ ƛƴŘƛǉǳŜ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ ŘŜ ǎŀ 

population ǇŀǊ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜǎ Ŝǘ ǇŀǊ ǎŜȄŜǎ. Notons que la part des hommes et des femmes dans 

la population totale est assez équilibrée (part des femmes en 2014 : 51 % et part des hommes 

en 2014 : 49 %). 

Les tendances ƻōǎŜǊǾŞŜǎ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ : 

¶ [Ŝǎ ŎƭŀǎǎŜǎ ŘΩŃƎŜǎ ŘŜ ол Ł рф ŀƴǎ ǎƻƴǘ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ŎƻƴǎŞǉǳŜƴǘŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ 

totale ; 

¶ La proportion des moins de 15 ans est quasiment similaire à celle des plus de 60 ans.  

 

 

 

 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ communes, quelques particularités sont observées : 

¶ A Droue-sur-Drouette, Hanches et Saint Martin-de-Nigelles, la catégorie de 

population la plus représentée est celle des 45 à 59 ans (respectivement 24,3 %, 

24,1 % et 23,2 %). 

¶ A Epernon les 30 à 44 ans sont les plus représentés (21,5 %). 

¶ La population de Gas se démarque par sa jeunesse, la catégorie la plus représentée 

est celle des 0 à 14 ans avec 23 %. 

 

Vers un vieillissement de la population 

5Ŝ ƳŀƴƛŝǊŜ ƎŞƴŞǊŀƭŜΣ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ǘǊŀƴŎƘŜǎ ŘΩŃƎŜǎ ƳŜǘ Ŝƴ ŞǾƛŘŜƴŎŜ 

un glissement des catégories les plus jeunes vers les plus âgées. Seule la tranche des 45 à 59 

ans a stagné sur la période 2007-2014. 

Seule particularité pour les communes de Hanches et de Gas où la population des 0 à 14 ans 

augmente entre 2007 et 2014.  
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Malgré une tendance au vieillissement de la population, ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ (rapport entre la 

population âgées de moins de 20 ans et celle des 60 ans et plus) du territoire du Val Drouette 

est supérieur à celui du canton ŘŜ aŀƛƴǘŜƴƻƴΣ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ-et-Loir et du Centre-Val de Loire ; avec 

respectivement en 2014, 1,24 ; 1,12 ; 1,05 et 0,96. 

 

 

 

LΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜΣ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ Ŏƛƴǉ ŎƻƳƳǳƴŜǎ du Val Drouette, met en 

évidence la tendance au vieillissement de la population. Depuis 1990, il diminue dans toutes les 

communes. En 2014, la commune dont la population est la plus jeune est Hanches, avec un 

ƛƴŘƛŎŜ ŘŜ ƧŜǳƴŜǎǎŜ ŘŜ мΣнрΦ ! ƭΩƻǇǇƻǎŞΣ 5ǊƻǳŜ-sur-Drouette est la commune dont la population 

est la plus âgée, avec 1,09.  
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Un desserrement des ménages 

La taille moyenne des ménages du territoire du Val Drouette est de 2,4 en 2014. Elle est 

ǎƛƳƛƭŀƛǊŜ Ł ŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ-et-Loir. Mais elle est supérieure à celle de la région Centre-Val de 

Loire qui est de 2,2 personnes par ménage.  

Depuis les années 1990, la taille moyenne des ménages a tendance à diminuer ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ 

du territoire du Val DrouetteΦ /Ŝ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ǎƻŎƛŀƭŜǎ ŘŜ ƭŀ ŎŜƭƭǳƭŜ  

 

familiale (décohabitation et mise en couple plus tardive, séparation, divorce, etc.) et est 

renforcé par le vieillissement de la population.  

En 2014, le nombre moyen de personnes par ménage est plus faible sur Epernon que sur les 

autres communes du Val DrouetteΦ /Ŝ Ŏƻƴǎǘŀǘ ǇŜǳǘ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜǊ ǇŀǊ ǳƴ parc de logement plus 

diversifié avec davantage de petits logements sur cette commune. Pour les autres communes, 

ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝǎǘ ŘΩŜƴǾƛǊƻƴ нΣс ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ǇŀǊ ƳŞƴŀƎŜΦ  

[Ŝǎ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŀ ǘŀƛƭƭŜ ƳƻȅŜƴƴŜ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ǎƻnt directement liées 

à celle de la composition des ménages. 

!ƛƴǎƛΣ ǎǳǊ ƭΩŜnsemble du territoire du Val Drouette, certaines modifications de la structure des 

ménages sont constatées entre 2007 et 2014 : 

¶ Une forte baisse de la part des couples avec enfants. En 2007, ces ménages 

ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ ƭŀ ƳƻƛǘƛŞ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǘƻǘŀƭŜ όрп ҈ύ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩŜƴ 2014, ils ne 

sont plus que 32 %.  

¶ [Ŝǎ Ǉƭǳǎ ǇŜǘƛǘǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ƻƴǘ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ł ŞǾƻƭǳŜǊ Ł ƭŀ ƘŀǳǎǎŜΦ /ΩŜǎǘ ƭŜ Ŏŀǎ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ 

ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ Ŝǘ ŘŜǎ ŎƻǳǇƭŜǎ ǎŀƴǎ ŜƴŦŀƴǘǎ, qui représentent respectivement, en 

2014, 30 % et 29 %. 
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! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΣ ƭŜǎ ŎƻǳǇƭŜǎ ŀǾŜŎ ŜƴŦŀƴǘǎ ǎƻƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘǎ ǎǳǊ ƭŜǎ 

communes de Saint-Martin-de-Nigelles (46 %) et de Gas (43 %). 

! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜ ƭŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜ ǎƻƴǘ surtout présents sur Epernon, où ils représentent 

40 % de la totalité des ménages de la commune.  

 

 

DEMOGRAPHIE :  Résumé des constats et points de vigilance 

Á 11 835 habitants en 2015, soit 2,7 % de la population du département. 

Á Une croissance démographique globale satisfaisante (0,68%/an en moyenne) qui se 

caractérise par un solde naturel positif. Au niveau communal, quelques disparités sont 

observées concernant le solde migratoire Υ ǇƻǎƛǘƛŦ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭŜǎ Ǉƭǳǎ ǇǊƻŎƘŜǎ ŘŜ ƭΩLƭŜ 

de France (Epernon et Droue) mais négatif avec le départ de ménages dans les 3 autres 

communes. 

Á Une tendance au vieillissement de la population depuis 2000. 

Á Un desserrement continu des ménages passant de 3,1 personnes par ménage en moyenne en 

1968 à 2,3 personnes en 2012. Des situations contrastées entre Epernon qui fait chuter la 

moyenne avec 2,1 personnes/ménages et les autres communes dont la population est plus 

familiale (2,6 pers/ménage) 

Á нфΣт ҈ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŞǎ ǇŀǊ ŘŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ ŘΩǳƴŜ ǇŜǊǎƻƴƴŜΣ нуΣр ҈ ǇŀǊ ŘŜs 

couples sans enfants et 32,2 % par des couples avec enfants. 

Á ¦ƴ ǊŜǾŜƴǳ ƳŞŘƛŀƴ ŘŜ но отс ϵ Ŝƴ ƳƻȅŜƴƴŜ Ŝƴ нлмнΣ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ Ł ŎŜƭǳƛ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ όнл 

мсп ϵύΦ 

Á Une légère augmentation des cadres et professions intellectuelles supérieures (16,2 % en 

2007 et 16,7 % en 2012) et des employés (17,9 % en 2007 et 20 % en 2012) et  une baisse de 

la part des professions intermédiaires (25,4 % en 2007 et 22,7 % en 2012). 

Á Augmentation de la part des retraités, passant de 20,5 % en 2007 à 23,3 % en 2012 (soit 319 

retraités supplémentaires entre 2007 et 2012) 

  

Enjeux 

Á aŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭΩŀǘtractivité du territoire de manière raisonnée tout en préservant la qualité de vie 
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3. HABITAT  
[ΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ Ŝǎǘ ƛǎǎǳŜ ŘŜǎ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘǎ Lb{99 ŘŜ 1990 à 2014. Elle est complétée 

dans la mesure du possible par des données plus récentes. 

3.1 LES EVOLUTIONS DU PARC DE LOGEMENTS 

Une croissance des logements qui se maintient 

En 2014, le territoire du Val Drouette totalise 5510 logements, dont 4996 résidences 

principales, 191 résidences secondaires et logements occasionnels et 323 logements vacants.   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Après une légère baisse du rythme de construction sur la période 1999-2007, la période plus 

récente 2007-2014, traduit une  reprise de la production de logements sur le territoire du Val 

Drouette.  

Les évolutions 1990-2014 témoignent une certaine pression du marché immobilier avec trois 

phénomènes notables :   

¶ [ΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ǊŞƎǳƭƛŝǊŜ Ŝǘ ŀŦŦƛǊƳŞŜ ŎŀǊ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ ŀǳȄ 

moyennes départementales au cours des 25 dernières années,  

 

 

 

¶ La diminution significative des résidences secondaires passant de 323 à 191 entre 

1990 et 2014. La demande immobilière a accéléré leur transformation en résidences 

ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ ƻǳ ƭŜǳǊ ǊŜǾŜƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƳŞƴŀƎŜǎΦ 

¶ un taux de vacance relativement modeste (5,8 % en 2014) inférieur au taux du 

département. Il a augmenté depuis 1990 (3,7%) mais doit être relativisé dans la 

ƳŜǎǳǊŜ ƻǴ ƛƭ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŜ ƭŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴƻƴ ƻŎŎǳǇŞǎ Ł ƭΩƛƴǎǘŀƴǘ Řǳ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ 

(logements neufs ou anciens mis sur le marché, ou renouvellement de bail).  La 

« vacance » structurelle  reste donc assez faible. 

Lŀ ŎƻƳǇŀǊŀƛǎƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ du parc de logement Val Drouette et du département de 

ƭΩ9ǳǊŜ-et-Loir met en évidence que, depuis 1999, la dynamique est plus forte de 

ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ǉǳŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘΦ  

 

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ les 3 villages (Gas, Droue sur Drouette 

et Saint-Martin-de-Nigelles) semblent connaître les plus fortes progressions en % du parc de 

logements entre 1999 et 2014, avec + 23 à 27,5 %. 

 

 

 

 

 

 

 

 

Evolution du parc de logements 

 1999-2007 2007-2014 

Val Drouette + 9,6 % + 7,9 % 

Département + 6,4 % + 5 % 

       + 70 RP /an  + 61 RP/an    + 65 RP/An

  

3545 
4178 

4669 4996 

323 

255 
188 

191 

151 

225 
250 

323 

1990 1999 2007 2012

Evolution du parc de logements de la CCVD 

Résidences principales Résidences secondaires Logements vacants

442 

2 537 

265 

892 
523 524 

2890 

325 

1104 
667 

Droue Epernon  Gas Hanches St Martin 

Evolution du parc de logements entre 1999 et 
2014  

1999 2012

+ 27,5 % 
+ 23,7 % 

+ 22,6 % 

+ 13,9 % 

+ 18,5 % 
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En 2014, plus de la moitié (52%) du parc total de logements du Val Drouette se concentre sur 

Epernon. Hanches arrive en 2
nde

 position, avec 20 % du parc total.                                                     

Les 3 villages se partagent le quart de logements restants, Gas étant restée en dernière 

position préservant  son caractère de petit village de plateau, avec 6% du parc global. 

 

Un parc construit majoritairement pendant les 30 glorieuses 

[Ŝǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ 

territoire du Val Drouette, montrent que 

près de 60 % des résidences principales ont 

été achevées entre 1946 et 1990.  

[Ŝǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƻƴǘ ǎǳōƛ ƭΩŜŦŦŜǘ Řǳ 

ŘŞōƻǊŘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀƎƎlomération parisienne 

et de la périurbanisation, dans les années 

1980, après les années de forte construction 

francilienne entre 1960 et 1970. 

 

 

Comme le montre le graphique ci-dessous, Epernon et Droue sur Drouette, plus proches de 

ƭΩŀƛǊŜ ŦǊŀƴŎƛƭƛŜƴƴŜΣ ƻƴt été les 1ères impactées et ont accueilli près de 2/3 de leur parc avant 

1990. Puis ce débordement se poursuit dans les 3 autres communes avec une proportion plus 

importante de logements récents construits après 1990. 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

18% 

59% 

23% 

Avant 1946 De 1946 à 1990

De 1990 à 2009

13% 
19% 

27% 

16% 
19% 

66% 
64% 

47% 
54% 52% 

21% 
17% 

26% 
31% 29% 

Droue Epernon  Gas Hanches St Martin 

Résidences principales en 2014 selon la période 
d'achèvement  

Avant 1946 De 1946 à 1990 De 1990 à 2009

Résidences principales selon la périodŜ ŘΩŀŎƘŝǾŜƳŜƴǘ  

5510 logements 

52 % 20 % 

12 % 10 % 6 % 

 

Val Drouette 
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3.2 LES CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES PRINCIPALES 

Composition Υ ǎǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴΣ ǘŀƛƭƭŜǎ Ŝǘ ǘȅǇƻƭƻƎƛŜǎ  

Le parc des résidences principales des communes du Val Drouette se caractérise dans 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎΣ ƻŎŎǳǇŞǎ ǇŀǊ ƭŜǳǊs propriétaires, de taille 

relativement grande.  

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ŘΩŀǇǊŝǎ ƭŜǎ ŎŀǊǘŜǎ Ŏƛ-après, les villes de Droue-sur-Drouette, Gas, Hanches et Saint-

Martin-de-Nigelles ont un profil de résidences principales très similaires. Ainsi, leurs résidences 

principales se caractérisent par : 

¶ Des logements individuels qui représentent entre 87 % et 99 % du parc des 

résidences principales ; 

¶ 79 % à 92 % des occupants qui sont propriétaires ; 

¶ De très grands logements : entre 57 % et 69 % sont des logements de 5 pièces et 

plus.  

{ŜǳƭŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊnon se distingue des quatre autres par un profil un peu plus varié. 

Ainsi, les logements collectifs sont plus importants que les logements individuels (64,4 % 

contre 35,1 % en 2014). Le rapport entre propriétaires et locataires est davantage équilibré : 

41,8 % de locataires et 57,2 % de propriétaires en 2014Φ 9ƴŦƛƴΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ 

de taille est également plus diversifiée sur Epernon : environ 30 % de logements de 1 à 2 

pièces, 47% de 3 à 4 pièces et 23 % de 5 pièces et plus. Le parc de logements plus diversifié à 

Epernon permet de répondre à des panels plus diversifiés de ménages.   

/ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ŎƻƳǇǘŜ ǘŜƴǳ ŘŜǎ ǘŜƴŘŀƴŎŜǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜǎ ŘΩŞŎƭŀǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŎŜƭƭǳƭŜ ŦŀƳƛƭƛŀƭŜΣ ŘŜ 

desserrement des ménages et des évolutions récentes sur les communes en termes de 

diminution de la taille des ménages, cette situation semble se conforter voire se renforcer. 

Dans ces conditions, il paraît difficile de satisfaire les demandes, excepté sur Epernon, de la 

ǇŀǊǘ ŘŜǎ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ǉǳşǘŜ ŘΩǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ όŀŎŎession ou location) et pourrait 

renforcer le vieillissement de la population.  

tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝƴ ǇŜǘƛǘǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊǊŀƛŜƴǘ ǎΩaccélérer du fait du vieillissement 

général de la population et la demande croissante de la part de personnes âgées quittant leur 

maison pour des logements plus petits et adaptés à leurs conditions de vie, de mobilités ou de 

ressources. 

Répartition entre les logements collectifs et 
individuels des résidences principales en 2014 

Taille des résidences principales en 2014 

{ǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ 
principales en 2014 
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Le confort des logements 

On constate, depuis 2007, une diminution des logements « sans confort ou confort moyen » 

selon les critères de lΩLb{99 όǎŀƴǎ ŎƻƴŦƻǊǘ Υ ƴƛ ŘƻǳŎƘŜΣ ƴƛ ōŀƛƎƴƻƛǊŜ ƻǳ ƴΩŀȅŀƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ²/ Ł 

ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊ ; confort moyen : ne disposant pas de tous les éléments de confort (douche ou 

ōŀƛƎƴƻƛǊŜ Ŝǘ ²/ Ł ƭΩƛƴǘŞǊƛŜǳǊύΦ ! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ, ils ne représentent plus 

que 2,1 % en 2014.  

Cette évolution est principalement liée à la présence de logements anciens sur le territoire,  

dans lesquels des opérations de réhabilitation et renouvellement urbain ont permis de rénover 

et moderniser ce parc « sans confort ».  

SeǳƭŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ Ŏƻƴƴŀƞǘ ǳƴŜ très légère hausse de la proportion de logements 

sans confort. aŀƛǎ ŜƭƭŜ Ŝǎǘ ƭƛŞŜ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ Ǉƭǳǎ ŀƴŎƛŜƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ Ŝƴ ƴƻƳōǊŜΦ 

 

 

 

 

 

 

Le parc de  logement social 

Au 1
er

 janvier 2016, le Val Drouette dispose de 747 ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǎƻŎƛŀǳȄ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ 

territoire, soit environ 15 % du parc des résidences principales. Ils sont principalement 

regroupés sur Epernon, qui en compte 711 (95%). 

 

Le fichier national de recensement et de demande en logement social (source minsitère) donne 

ƭŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ǎǳƛǾŀƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳǇƻǎƛǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘΣ ǎŜǎ ōŀƛƭƭŜǳǊǎ Ŝǘ ƭΩŞǘŀǘ ŘŜ ƭŀ 

demande sur le territoire au 1
er

 janvier 2017. 

 

0% 
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40% 
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100% 
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Droue Epernon  Gas Hanches St Martin 

Confort des résidences principales  

Salle de bain avec baignoire ou doucheChauffage central collectif
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Nombre de logements sociaux présents en 2016 par tailles de logements 

 Epernon Droue sur Drouette Hanches Total 

Studio au T2 135 9 8 152 - 20% 

T3 ς T4 510 7 11 528  -  71% 

T5 et plus 66 - 1 67 -  9% 

TOTAL  711 (95%) 16 (2%) 20 (3%) 747 

Ils sont répartis entre 6 bailleurs sociaux ou organismes habilités  

 Epernon Droue sur Drouette Hanches Total 

SAHLM  Eure Et Loir Habitat 532 - - 532 

htI ŘΩ9ǳǊŜ Ŝǘ [ƻƛǊ 130 10 20 160 

SA immob Centre Loire 32 - - 32 

Foncière  16 - - 16 

SA HLM la Roseraie 1 - - 1 

Habitat et Urbanisme - 6 - 6 

TOTAL  711  16  20  747 

5ŜǳȄ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ ŀƎƛǎǎŀƴǘ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŞpartementale sont très présents sur le territoire : la 

{!I[a ну ƎŝǊŜ ƭŜǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ ǎƻƛǘ тм҈ Řǳ ǇŀǊŎ Ŝǘ ƭΩOPH28 gère 22% du parc 

Ƴŀƛǎ ǎΩŜǎǘ ŘŞǇƭƻȅŞ ǎǳǊ ƭŜǎ о ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ  

Les autres organismes restent présents sur des petites opérations (30 unités et moins) et restent 

ŘŜǎ ƛƴǘŜǊƭƻŎǳǘŜǳǊǎ Ł ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŜǊ ǇƻǳǊ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ǎƻŎƛŀƭŜ ǎƻǳǎ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜǎ ǳƴƛǘŞǎ Ł ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ Ł 

ƭΩŀǾŜƴƛǊ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ 

 

Etat de la demande  

Sur les 245 demandes en attente en 2016       Sur les 50 logements atribués en 2016 

 

 

 

 

 

 

 

Les obligations du PLH intercommunal élaboré pour 2015-2021 sur la val Drouette 

Sur 6 ans, sont envisagés 330 logements ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

Dont 67 logements sociaux, répartis essentiellement sur Epernon (35 logements) et Hanches 

(25 logements) 
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[ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ 

[ΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ Ŝǎǘ ŜƴŎŀŘǊŞ ǇŀǊ ƭŜ {ŎƘŞƳŀ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ 

ǾƻȅŀƎŜ ŘΩ9ǳǊŜ-et-Loir.  

[ΩŀǊǘƛŎƭŜ мŜǊ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛ Řǳ р ƧǳƛƭƭŜǘ нллл ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ Ŝǘ Ł ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Řes gens du voyage 

ŘƛǎǇƻǎŜ ǉǳŜ ϦƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǇŀǊǘƛŎƛǇŜƴǘ Ł ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ǇŜǊǎƻƴƴŜǎ ŘƛǘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ Řƻƴǘ 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǘǊŀŘƛǘƛƻƴƴŜƭ Ŝǎǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ ŘŜ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ƳƻōƛƭŜǎ ϦΦ  

Toutefois, on observe une distinction entre les communes de plus de 5000 habitants et celles 

de moins de 5000 habitants.  

[ŀ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ όŜǘ ƭŜ ǎŎƘŞƳŀύ ǇǊŞǾƻƛǘ ǎŜƭƻƴ ƭŜǎ ŎŀǎΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭΣ ƻǳ ŘΩŀƛǊŜǎ 

ŘŜ ƎǊŀƴŘ ǇŀǎǎŀƎŜΦ ¢ŀƴŘƛǎ ǉǳŜ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǎǘŀōƭŜǎ όǎŀƴƛǘŀƛǊŜǎ 

notamment, raccordement aux rŞǎŜŀǳȄ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ŘΩŞƭŜŎǘǊƛŎƛǘŞΣ Řŀƴǎ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ŎƭƻǎύΣ ƭŜǎ ŀƛǊŜǎ ŘŜ 

grand passage ς en raison du nombre de familles attendues ς sont soumises à une 

ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ƴƻƛƴǎ ŎƻƴǘǊŀƛƎƴŀƴǘŜ Υ ŀƛƴǎƛΣ ǎŜǳƭ ƭŜ ǊŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ ŀǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŜŀǳ Ŝǎǘ 

obligatoire.  

Ainsi, les objectifs fixés sur la période 2003-нллф ƴΩŀȅŀƴǘ Ǉŀǎ ŞǘŞ ǊŜƳǇƭƛ όǎƻƛǘ нл ǇƭŀŎŜǎ ǎǳǊ ƭŀ 

ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴύΣ ƛƭǎ ǎƻƴǘ ǊŜŎƻƴŘǳƛǘǎ ǎǳǊ ƭŀ ǇŞǊƛƻŘŜ нлмо-2019, avec une légère variante. 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ 9ǇŜǊƴƻƴ Řƻƛǘ ǊŞŀƭƛǎŜǊ ǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ мн ǇƭŀŎŜǎ ŀǾŀƴǘ нлмфΦ  

 

¦ƴ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ŜƴǾƛǎŀƎŞ όŞǘǳŘŜ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ нлмтύ pour la 

ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ IŀƴŎƘŜǎΣ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŜ 

DŀƭƭŀǊŘƻƴΦ /ŜǘǘŜ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǎǘ ǇƻǊǘŞŜ Ŝǘ ŎƻƴŘǳƛǘŜ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ŘŜs Portes 

9ǳǊŞƭƛŜƴƴŜǎ ŘΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜΣ ǉǳƛ Ŝǎǘ ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ƻōƭƛƎŀǘƛƻƴǎ ƳǳǘǳŀƭƛǎŞŜǎ ŘŜ ǎŜǎ 

communes membres. 

 

 

 

 

 

 

 

  

Localisatiƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƛǊŜ ŘΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜǎ ƎŜƴǎ Řǳ ǾƻȅŀƎŜ 
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HABITAT  :  Résumé des constats et points de 

vigilance 

Á Une croissance modérée du parc de logement : 711 logements nouveaux 

commencés entre 2005 et 2013, soit 66 logements en moyenne par an. 

Á Un net ralentissement de la construction de nouveaux logements à partir de 

2009. 

Á Epernon est la ville la plus dynamique en matière de constructions de 

ƴƻǳǾŜŀǳȄ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ǊŜƎǊƻǳǇŜ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ƭΩessentiel des logements 

sociaux du territoire (95 % du parc de logements sociaux du Val Drouette). 

Á [Ŝǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭǎ ǎƻƴǘ ǇǊŞŘƻƳƛƴŀƴǘǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ сн 

% contre seulement 38 % de logements collectifs (74,6 % de logements 

individuels au sein du département). 

Á Un parc de grands logements : 41,8 % du parc des résidences principales sont 

des logements de 5 pièces et plus (21,3 % sont des logements de 4 pièces).  

  

Enjeux 

Á 5ƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ ƳƛŜǳȄ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ƴƻǳǾŜŀǳȄ besoins 

des habitants (logements intermédiaires pour les primo-accédants ou jeunes 

ménages et personnes âgées ). 

Á Economiser le foncier et adapter ƭŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ, 

aux besoins et évolutions souhaitées. 

Á Intégrer les principes ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘǳǊŀōƭŜ Řŀƴǎ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ όǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

ƭŀ ŎƻƴǎƻƳƳŀǘƛƻƴ ŘΩŞƴŜǊƎƛŜΣ Χύ Ŝǘ ŀŘŀǇǘŜǊ ƭŜǎ ŦƻǊƳŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ Ł ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ 

 

 

3.3 [9{ .9{hLb{ 9¢ t9w{t9/¢L±9{ 5Ω9±h[¦¢Lhb : programmation en 

logements 

[Ŝǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ŝǘ ǇŜǊǎǇŜŎǘƛǾŜǎ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜments sur les prochaines 

ŀƴƴŞŜǎ ǎΩŀǇǇǊŞŎƛŜƴǘ ŘŜ ŘŜǳȄ Ǉƻƛƴǘǎ ŘŜ ǾǳŜ Υ 

 

  

Pour évaluer le nombre de logements nécessaires aux objectifs sociodémographiques à 

partir :  

¶ du « Point Mort » qui évalue les besoins inhérents à une production de 

logements permettant de maintenir la population sans évolution 

démographique : ils découlent de la structure du parc de logements existants, 

de leur mutation et des phénomènes de desserrement des ménages. 

Voir description page suivante 

¶ dŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ ƭƛŞǎ Ł ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ pour répondre à 

la demande quantitative en rapport avec des scénarii de croissance 

démographique.  

QUANTITATIFS  

En tenant compte des carences et demandes sur les différents produits de logements afin de 

favoriser la mixité et les parcours résidentiels sur la commune. 

¶ [ŀ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘŜ ƭΩIŀōƛǘŀǘ, ou les besoins répondant à une demande 

tenant à la diversité des produits tant dans leur typologie (collectif, individuel), 

ƭŜǳǊ ǘŀƛƭƭŜ όƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇƛŝŎŜǎ ǎǳǇŜǊŦƛŎƛŜǎύΣ ƭŜǳǊ ŎŀǇŀŎƛǘŞ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ όǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ 

ŘΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘΣ adaptabilité à la réduction de mobilité et au handicap), leur 

ŎƻƴŦƻǊǘΣ ǉǳΩŜƴŦƛƴ Řŀƴǎ ƭŜǳǊǎ ŦƛƴŀƴŎŜƳŜƴǘǎ όǎƻŎƛŀƭΣ ƭƻŎŀǘƛŦ ƻǳ ŀŎŎŜǎǎƛƻƴύΦ 

QUALITATIF

S  
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Modalités de calcul des besoins et de définition des objectifs qualitatifs 

Le nombre de logements à produire résulte du cumul des besoins issus :  

- du POINT MORT  démographique 

- de la croissance de ménages et de diversification des logements. 

 

SYNTHESE DES MECANISMES DE CALCUL DES BESOINS CHIFFRES DE LOGEMENTS 

 

Le POINT MORT DEMOGRAPHIQUE permet de calculer le nombre de logements à 

ǇǊƻŘǳƛǊŜ ǇƻǳǊ ƳŀƛƴǘŜƴƛǊ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩƘŀōƛǘŀƴǘǎ Ł ǎƻƴ ƴƛveau (sans perte de population) en 

prenant en compte 4 phénomènes liés aux évolutions sociales des ménages, et physiques du 

parc de logements. 

 

En effet, il évalue le nombre de logements nécessaires pour compenser :  

- le desserrement des ménages : dΩǳƴŜ Ƴŀƴière générale, la taille moyenne des ménages 

Ŝǘ ŘƻƴŎ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩoccupants par logement diminue. Le desserrement implique donc 

une augmentation du nombre de logements pour loger une population égale.  

- ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǾŀŎŀƴŎŜ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ : La diminution du nombre de logements 

vacants suppose la remise sur le marché de ces logements. Cette variation est calculée à 

partir de situations de vacance au moment des recensements et doit donc être 

relativisée car la vacance peut être de courte durée et simplement liée à une mise en 

vente ou un changement de bail lors de la période de recensement.  

-  

 

- ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀǳǘǊŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ : lŜǎ Ƙŀōƛǘŀǘƛƻƴǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ ǊŜƭŝǾŜƴǘ ŘΩǳƴ ǎǘŀǘǳǘ 

particulier puisque leurs occupants sont occasionnels. Toutefois, la transformation de 

ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǎŜŎƻƴŘŀƛǊŜǎ Ŝƴ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜǎ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘŞŦƛƴƛǘƛǾŜ ŘŜǎ 

occupants ou de leur revente est un phénomène à prendre en compte dans les besoins 

de logements. 

- le renouvellement du bâti : La construction de nouveaux logementǎ ƴΩŜƴǘǊŀƞƴŜ Ǉŀǎ 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜƳŜƴǘ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Řǳ ǇŀǊŎ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ : certains logements ou locaux 

sont vétustes ou inadaptés. Ils sont démolis et reconstruits. Et pour une même surface de 

plancher, le nombre de logements peut être optimisé. 

 

SΩŀƧƻǳǘŜ LE BESOIN DE LOGEMENTS POUR AUGMENTER LA POPULATION 
selon les hypothèses de croissance retenues sur le territoire du Val Drouette.  

Ces hypothèses ont été établies avec un minimum croissance de 0.7%/an pour poursuivre la 

croissance constatée ces dernières années. 

Il se combine AUX BESOINS DE DIVERSITE ET DE MIXITE DES LOGEMENTS   

Les communes du Val Drouette sont attractives en raison de leur situation en frange de la 

région Ile-de-CǊŀƴŎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭŜǳǊ ŎŀŘǊŜ ŘŜ ǾƛŜΦ 9ƭƭŜǎ Ŧƻƴǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŎŜǊǘŀƛƴŜ ǇǊŜǎǎƛƻƴ ŦƻƴŎƛère 

Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘŜƳŀƴŘŜ Ŝƴ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ de populations diversifiées constituées 

en particulier :  

1. de jeunes décohabitants quittant le domicile familial et souhaitant rester dans le secteur, 

2. ŘŜ ƧŜǳƴŜǎ ƳŞƴŀƎŜǎ Ŝƴ ǉǳşǘŜ ŘΩǳƴ ǇǊŜƳƛŜǊ ƭƻƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ location ou en accession 

modérée, 

3. de personnes âgées ou de ménages monoparentaux originaires du secteur et souhaitant 

y rester,  

4. ŘŜ ŦŀƳƛƭƭŜǎ ǾŜƴǳŜǎ ŘŜ ǘƻǳǘŜǎ ǊŞƎƛƻƴǎΣ ŀǳȄ ǊŜǎǎƻǳǊŎŜǎ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎΣ ǎƻǳƘŀƛǘŀƴǘ ǎΩƛƴǎǘŀƭƭŜǊ Řŀƴǎ 

le secteur et acquérir un logement dans un cadre de vie de qualité,  

LŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ Řǳ ƭƻƎŜƳŜƴǘ ǾƛǎŜƴǘ Ł ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŜǊ ƭŜ ǇŀǊŎ Ŝƴ ǾǳŜ ŘΩŞƭŀǊƎƛǊ ƭŜǎ 

possibilités des parcours résidentiel sur les communes et notamment à permettre :  

- [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ Ŝƴ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦ ou en « petit individuel » de type 

maisons de ville, notamment sur Epernon et Hanches ; 

- [Ŝ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŀŎŎŜǎǎƛƻƴΣ ƳŀƞǘǊƛǎŞŜ ǾƻƛǊŜ ǇƭŀŦƻƴƴŞŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ǇǊƛȄ 

de vente grâce à une politique foncière forte et volontariste, sur toutes les communes ; 

- Une offre de terrains à bâtir ou de logements adaptés tant pour des familles établies 

aux revenus confortables ou pour des ménages plus modestes souhaitant une 

accession à la propriété dans une cadre de vie de qualité non loin de la région 

parisienne, sur toutes les communes. 

 

LES PHENOMENES  LES BESOINS  LES RESULTATS 

Renouvellement des logements      

Mutations de résid. secondaires  
POINT MORT  

 
  

Les logements vacants    
TOTAL 

Total des constructions estimé  Le desserrement des ménages    

+     

Dynamisation, renouvellement et 

croissance modérée de la population 
 

CROISSANCE 

DEMOGRAPHIQUE 
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Rappels des besoins et tendances passées entre 2009  et 2014 

Evolution démographique 2009-2014 

 

POPULATION  

2009 

POPULATION 

2014 
EVOL POP 

EPERNON 5281 5518 237 

HANCHES 2615 2700 85 

DROUE SUR D. 1264 1261 -3 

GAS 762 775 13 

ST MARTIN DE N. 1612 1581 -31 

TOTAL  11 534 hab.  11 835 hab.  + 301 

 

Estimation des logements construits (SITADEL et données communales PC) 

nombre de logements construits  2009-2014 

EPERNON 263 

HANCHES 34 

DROUE SUR DROUETTE 42 

GAS 15 

ST MARTIN DE NIGELLES 27 

TOTAL 381 (76 logt/an) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Estimation du point mort démographique entre 2009 et 2014 

 

DESSERREMENT 

MENAGES 

EVOLUTION 

VACANCE 

EVOLUTION 

AUTRES 

RESIDENCES 

RENOUVELLEMENT 

BATI 
TOTAL 

POINT 

MORT 

ANNUEL 

EPERNON 58 61 25 - 22 122 24,4 

HANCHES 39 - 2 - 6 - 19 12 2,4 

DROUE  29 12 - 6 10 45 9,0 

GAS 2 6 - 5 7 10 2,0 

ST MARTIN  24 7 - 8 22 45 9,0 

TOTAL  152 84 0 - 2 234 47 logt/an 

 

SYNTHESE 2009-2014  

Á ǳƴŜ ŎǊƻƛǎǎŀƴŎŜ ŘŞƳƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ǇƻǎƛǘƛǾŜ Ŝǘ ǎǳǇŞǊƛŜǳǊŜ Ł ŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Ŝǘ [ƻƛǊ 
Á un ralentissement de la croissance démographique, avec la diminution du solde 

migratoire qui devient légèrement négatif depuis 2000 sur le Val Drouette.  

Č  Une attractivité à conforter avec une offre de logements plus adaptée et 

ƭŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ όŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ 

création de logements pour les actifs du territoire) 

Á 301 nouveaux habitants entre 2009 et 2014 avec des évolutions contrastées entre les 
communes (cf tableau ci-contre) 

Á 381 logements construits sur la période 
Á 291 résidences principales supplémentaires sur la période  

 

Č  Des hypothèses de programmation futures basées sur :   

o un desserrement des ménages qui se poursuit mais plus 

modérément  

o une vacance à maîtriser voire à réduire 

o ƭΩŀŘŞǉǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŀǾŜŎ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎonomique 

projeté (3
ème

 ǇƾƭŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘΩ9ǳǊŜ Ŝǘ [ƻƛǊύ Ŝǘ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ  

 

SYNTHESE 2009-2014 
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Projections sur la période 2019-2030 

2015 = date du dernier recensement INSEE, (projections à partir de données officielles) 

2030 = échéance de référence pour le PLUI  

Début 2019 = ŘŀǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ Řǳ t[¦L Ŝǘ Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ŘŞǇŀǊǘ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ t[¦L  

 

Estimation du point mort démographique 2015-2030 

 

DESSERREMENT 

MENAGES 

EVOLUTION 

VACANCE 

EVOLUTION 

AUTRES 

RESIDENCES 

RENOUVELLEMENT 

BATI 

POINT MORT 

ANNUEL 

TOTAL Entre 240 et 290 logements 16 à 19 logts/an 

EPERNON 103 -30 -11 30 6 logts/an 

HANCHES 52 à 74 -6 -4 25 4,5 à 6 logts/an 

DROUE SUR D. 28 à 39 -4 -1 10 2,2  à 3 logts/an 

GAS 28  -4 -2 5 1,8 logts/an 

ST MARTIN 
31 à 43  -7 -12 10 1,5 à 2,3 logts/an 

Projections de croissance démographique et besoins en logements 

engendrés 2015-2030 

 

% annuel  
NOMBRE 

5ΩI!.L¢!b¢{  

TAILLE DES 

MENAGES 

NOMBRE DE 

LOGEMENTS 

OBJECTIF 

« croissance » 

ANNUEL 

TOTAL  0.7 % /an  + 1 350   2,25 à 2,3 585 à 600  39-40 logts/an 

 
Nombre de logements 

réalisés entre 2015 et 2018 
EPERNON 162 

HANCHES 36 

DROUE SUR DROUETTE 9 

GAS 1 

ST MARTIN DE NIGELLES 16 

TOTAL 224 

 
 

SYNTHESE 2019-2030 

Le POINT MORT DEMOGRAPHIQUE est réduit en 

projetant :  

- ǳƴ ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜŦŦŜǘ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǊŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
ménages (30 logts/an à 16-19 logts/an) : la taille 
moyenne des ménages continue de décroître mais de 
manière plus modérée (besoin divisé par 2).   

- une diminution de la vacance : des évolutions optimistes 
Ŝƴ ǾǳŜ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ 
vacants (-35 logements entre 2019 et 2030). Leur 
ƴƻƳōǊŜ ǇŜǊƳŜǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜǎ ōƻƴƴŜǎ 
ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴ ǘǳǊƴ-over dans le parc de logements en 

restant à 4-5% du parc de logements à terme. 

Le PADD du PLUI débattu énonce un ōŜǎƻƛƴ ŘΩŀǳ Ƴƻƛƴǎ мр 

logts/an. 

 

LES PROJECTIONS DEMOGRAPHIQUES se basent 

sur une reprise de la croissance à 0,7 %/an (à minima 

similaires aux  évolutions 1999-2009),  

Elles sont associées à la politique volontariste de 

développement économique Ŝǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ  : environ 13 185 

habitants au-delà de 2030 soit 40 logts/an pour répondre à 

cette croissance. (énoncé dans le PADD) 

 

TOTAL : 55 à 60 logts /an  soit 600 à 665 à 

ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол όмл Ł мм ŀƴǎ ƳƛƴƛƳǳƳύ 

 

 

+ 

+ 

- 2019-2030 ς Programmation PLUI  

Point mort démographique  2015-2030                 240 à 290 logts 

Croissance démographique 2015-2030             + 585 à 600 logts 

Nombre logements réalisés depuis 2015           - 224 logts 

TOTAL                                         600 à 665 logts 

SYNTHESE 2019-2030 
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3.4 [Ω9±![¦!¢Lhb 5¦ th¢9b¢L9[ 5Ω¦w.!bL{!¢Lhb EN DENSIFICATION  ET 

EXTENSIONS  

 

[ΩŞvaluation des potentiels de production de logements repose sur :  

- la prise en compte des possibilités résiduelles, de renouvellement et division parcellaire 
au sein des zones urbaines  : ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ Ŝƴ ŎǆǳǊǎ ŘΩƛƭƾǘǎ ƻŦŦǊŜƴǘ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ 
de densƛŦƛŎǘƛƻƴ Ł ŎƻƴŘƛǘƛƻƴ ŘΩşǘǊŜ ŘŞǎŜƴŎƭŀǾŞŜǎ Ł ǘŜǊƳŜΣ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǎǘ ƳƻŘŞǊŞŜ 
Ƴŀƛǎ Řƻƛǘ ǊŜǎǘŜǊ ŎƻƳǇŀǘƛōƭŜ ŀǾŜŎ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŎŀǊŀŎǘŞǊƛǎǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŦƻǊƳŜǎ 
traditionnelles rurales, des renouvellements urbains ou occupations des logements 
vacants. 

- le recensement de dents creuses ou de projets structurants à court ou à long terme  

- les extensions urbaines envisagées (en relation avec les possibilités offertes par le SCOT 
Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолύ 

 
Ces potentiels ont été analysés commune par commune.  
Par ailleurs, ils sont croisés avec les contraintes applicables (risques, nuisances, périmètres de 
ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴΣ ȊƻƴŜǎ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜǎΣ ŜǘŎΦύ ǉǳƛ ǎΩŀǇǇƭƛǉǳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇƻǳǊ Ŝƴ ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŜǎ 
potentiels réels constructibles.   
 
Les cartes ci-après recensent ces potentiels et évaluent à partir des surfaces identifiées :  

- Les logements possibles  

- Les logements probables à réaliser sur la durée du PLUI (horizon 2030), en prenant 
comme hypothèse que tous les logements possibles ne sont pas nécessairement 
réalisés dans les 10 prochaines années. Un taux de rétention de 30% est donc retenu 
pour passer du nombre de logements possibles au nombre de logements probables 
sur le temps du PLUI. 

 

 

 

 

 

 

SUR DROUE SUR DROUETTE 

 

 

 

 

 

 

 

 Surfaces 
Nombre de 

logts possibles 

Nombre de 

logts probables 
Densité urbaine 

Potentiel densification  

Possibles  3,5 ha 
Env. 42 à 52 

logts 

30 à 35 logts 

(taux de 

rétention 30%) 

 

12 à 15 logts /ha 

Potentiel en extension   

Extension Sud 

Et Marmouzets ou 

autres en réflexion 

2.15 ha 
25 à 28 

logements 
25 à 28 12 logts/ha  

TOTAL   65 à 80 logts 55 à 63 logts  
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SUR EPERNON 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SUR GAS 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sur EPERNON Surfaces 
Nombre de 

logts possibles 

Nombre de 

logts probables 
Densité urbaine 

Potentiel densification  

Probables avec 

OAP 
3,7 ha Env. 145 logts Environ 145 39 logts /ha 

Possibles  5 ha Environ 150  

Env. 105 (taux 

de rétention 

30%) 

30 logts /ha 

Potentiel en extension   

 0 ha 0 logts /  /  

TOTAL   295 logements 250 logements  

 

Sur GAS Surfaces 
Nombre de 

logts possibles 

Nombre de logts probables 

sur le temps du PLUI 

(taux de rétention 30%) 

Densité 

urbaine 

Potentiel densification  

Probables OAP 1,62 ha 20 à 23 logts 14 à 18 logements 15 logts/ha 

Possibles  2,2 ha 27 logts 19 logements 
12 logt/ha 

Potentiel en extension   

Extension Sud 

1.43 ha dont 

0.35 ha esp. 

verts  

15 à 17 logts 15 logts 
14 à 18  

logts/ha 

Extension Nord 0.58 ha 7 logts 5 logts 12 logts/ha 

TOTAL   69 à 74 logts 53 à 57 logts  
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SUR HANCHES  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SUR SAINT MARTIN-DE-NIGELLES 

 

 

  
Sur HANCHES Surfaces 

Nombre de 

logts possibles 

Nombre de 

logts probables 
Densité urbaine 

Potentiel densification  

Probables avec 

OAP 
1.6 ha 60 à 70 logts 60 logts 37,5 logts/ha 

Possibles  5.1 ha Env. 105 logts 
Env.70 logts 

(rétention 30%) 
20 logts/ha 

Potentiel en extension   

Zone 1AU (horizon 

SCOT 2025) 
5,3 ha 120 logts 120 logts 23 logts/ha  

Zones 2AU 

(horizon 2025 -

2035)* 

1.1 

5.1 ha 

1.6 ha 

/  

Permet le 

complément des 

objectifs  

20 logts /ha 

TOTAL   285 logements Au moins 250  

 

 Surfaces 
Nombre de 

logts possibles 

Nombre de 

logts probables 
Densité urbaine 

Potentiel densification  

Possibles  9.5 ha 115 à 130 logts 

80 logts 

(taux de 

rétention 30%) 

12 à 14 logts/ha 

Potentiel en extension   

 0 ha 0 ha  /  

TOTAL    80 logts  
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SYNTHESE DES POTENTIELS SUR LE TERRITOIRE DU VAL DROUETTE 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

[ŀ ǎȅƴǘƘŝǎŜ ŘŜǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭǎ ŞǘǳŘƛŞǎ Ƴƛǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ t[¦L ƳƻƴǘǊŜƴǘ :  

- La capacité à répondre aux objectifs de production de logements (environ 660 

ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜǎ Ł ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлолύ ǇŀǊ ǳƴŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŦŀǾŜǳǊ ŘŜ 

ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŘŜƴǘǎ ŎǊŜǳǎŜǎ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ : 73 % des nouveaux 

logements sont possibles et programmés dans les zones urbanisées. 

La mobilisation des terrains potentiels ƴΩŜǎǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ Ǉŀǎ ǎǳŦŦƛǎŀƴǘŜ Ŝǘ ǎǳǊǘƻǳǘ ƴΩŜǎǘ 

pas certaine dans le temps du PLUI (taux de rétention foncière à appliquer). 

 
- !ǘǘŜƛƴŘǊŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ nécessite donc des extensions 

urbaines, programmées sur 3 communes (Droue-sur-Drouette, Gas et Hanches). 

Celles-ci sont limitées à 9,15 ha dans les potentiels identifiés à court ou moyen terme 

avec des réserves de potentiels complémentaires ou « alternatives » en zones 2AU (si 

une des zones AU connaissait des difficultés foncières ou techniques pour être 

urbanisées à moyen terme) sur la commune de Hanches.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Leur ouverture à lΩurbanisation ne pourra être programmée avant 2025, et après modification 

du PLUI sur la base dΩune évaluation des besoins et de lΩatteinte ou non des objectifs de 

développement démographique et résidentiel. 

On notera que les 3 villages peinent à remplir leurs objectifs de production de logements dans 

les zones urbanisées.   

!ǳǎǎƛΣ ŎΩŜǎǘ ǇƻǳǊǉǳƻƛ ƭŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ǇǊŞǾǳŜǎ ǎǳǊ Dŀǎ Ŝǘ 5ǊƻǳŜ-sur-Drouette sont 

nécessaires pour assurer le complément de production de logements nécessaires au maintien de 

leur dynamique démographique.  

A St Martin-de-Nigelles, la situation est également déficitaire en termes de logements estimés. Les 

dents creuses identifiées sont nombreuses mais restent des potentiels non certains car non 

maîtrisés. La mise en perspective de ces éléments avec les documents supra-communaux est 

décrite ci-après. 

 Besoins estimés en logements  Densification ou renouvellement urbain  Extensions urbaines  

Objectifs définis en p26 600 à 665 logements 
 Potentiel dents 

creuses 
Potentiel probablement utilisé 

sur le temps du PLUI 
Nombre de logements 

potentiels 
 bƻƳōǊŜ ŘΩƘŜŎǘŀǊŜǎ 

Nombre de logements 
potentiels 

EPERNON 210  9.2 ha Env. 7.5 ha 250 logts 
33 logts /ha 

 /  /  

HANCHES 175 à 192 
 

6.7 ha Env. 4.8 ha 130 logts 
27 logts/ha 

 
1AU : 5.3 ha 
2AU 

1AU : 120   
2AU : non défini 

DROUE SUR D. 90 à 100  3,5 ha 2.5 ha 35 logts 
14 logts/ha 

 2,15 ha Env. 28 logts  

GAS 62  3.8 ha 2.6 ha 33 à 37 logts 
12,5 à 14 logts /ha 

 1.7 ha 20 à 24 logts 

ST MARTIN -N. 84 à 96  9.5 ha 6.7 ha 80 logts 
12 logts/ha 

 /  /  

TOTAL 621 à 660 logements  
 

32.7 ha 24.1 ha 528 à 532 logts  
9.15 ha 

+ compléments 2AU 
172 logts 

 

Taux de rétention 

modeste : 27% 

 

Au plus 25% des besoins en 

logements assurés en extension  

 

80% des besoins en 

logements garantis 

en densification  

 

SYNTHESE DES POTENTIELS SUR LE TERRITOIRE DU VAL DROUETTE 
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MISE EN PERSPECTIVE AVEC LES OBLIGATIONS DU SCOT ET DU PLHI 

Le SCOT du Canton de Maintenon approuvé en 2015 

Le SCOT établit une programmation sur 10 ans (2015-2025).  

 

Pour les besoins du PLUI (2019-2030), celle-ci est extrapolée sur la période 2015-2030 en 

déduisant les constructions autorisées entre 2015 et 2018 (sur la base des données SITADEL 

recoupées avec les données communales). 

 

 

Nombre total de logements 

programmés dans le SCOT  

Nombre de 

logements 

réalisés 
 

Nombre de 

logements 

programmés 

dans PLUI 

 

2015-2024 
(10 années) 

2025-2030 
(6 années) 

2015-2030 
 

2015-2018 
 

2019-2030 

EPERNON 250 150 400 

 

162 

 

238 

HANCHES 200 120 320 

 

36 

 

284 

DROUE SUR D. 30 18 48 

 

9 

 

39 

GAS 20 12 32 

 

1 

 

31 

ST MARTIN DE N. 50 30 80 

 

16 

 

64 

TOTAL  550 330 880 

 

224 

 

656 

 

La programmation et les potentiels prévus sur le territoire (décrits dans les pages 

ǇǊŞŎŞŘŜƴǘŜǎύ ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ ŘƻƴŎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ {/h¢Φ 

 

Selon le DOO du SCOT, ces objectifs quantifiés de création de logements peuvent être dépassés 

(densification de certains secteurs, besoins spécifiques).  

Mais la programmation foncière des extensions devra être respectée sur la durée du SCOT 

(2025) - ƭŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ŘŜ ǊŞŦŞǊŜƴŎŜ ǇƻǳǊ ƭΩŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄǘŜƴǎƛƻƴǎ ǳǊōŀƛƴŜǎ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлнр Ŝǎǘ 

ŎŜƭƭŜ ŘŜ ƭŀ ŘŀǘŜ ŘΩŀǊǊşǘ Řǳ {/h¢ όнлмоύΦ 

 

 

 

 

 

 

Synthèse de la programmation et de son respect par rapport au SCOT  

 Nombre de logements pour 2030  Extensions 

programmées 

 Densités logts /ha 

 
Besoins 

Estimés 

Dt pt mort 

Réalisations 

probables 

sur le temps 

du PLUI 

Bilan 

 
Nbre 

ŘΩƘŜŎǘŀǊ

es 

Maxi

ma 

SCOT 

 Densités 

brutes 

observées 

(logts/ha) 

Minim

a 

SCOT 

EPERNON 
210 

90 
250 +40  /  4,5 ha  33 30 

HANCHES 
192 

90 
250 +58  5.3 ha 6 ha  

27 

23 (extension) 
20 

DROUE 

SUR D. 

100 

45 
63 -37  2.15 ha 2 ha  

14 

12.5 (extension) 
12 

GAS 
62 

27 
53 à 61 -10  1.7 ha 1.5 ha  

14 

12 (extension) 
12 

ST MARTIN 

-N. 

96 

34 
80 -16  /  0 ha  12 12 

TOTAL 660 695 à 705 + 35  9,15 ha 14 ha    

 

[Ŝǎ о ǾƛƭƭŀƎŜǎ ƴΩŀǘǘŜƛƎƴŜƴǘ Ǉŀǎ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ǝƭƻōŀƭ όǇƻƛƴǘ ƳƻǊǘ Ҍ croissance) visé pour la réalisation de 

logements mais respectent à minima leur POINT MORT communal. 

 

La non-ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŎƻƳƳǳƴŀƭ ǎǳǊ ƭŜǎ о ǾƛƭƭŀƎŜǎ Ŝǎǘ ǊŜǇƻǊǘŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ζ pôle », 

(+40) et « pôle complémentaire » (+58), qui développent un potentiel supérieur aux obligations 

ƛƳǇƻǎŞŜǎ ǇŀǊ ƭŜ {/h¢ Ŝǘ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘŜ ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ǝƭƻōŀƭ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ => cela va dans le 

ǎŜƴǎ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴŦƻǊǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ŘŞŦƛƴƛŜ Řŀƴǎ ƭŜ t!55. 

 

Pour atteindre ces objectifs de production, le PLUI introduit des outils réglementaires développés 

dans la partie 4 du présent rapport : OAP sur des secteurs de projets, OAP de densification 

générale dans les zones UA et UB des communes, règlement favorable à des formes urbaines plus 

denses que celles réalisées au cours des dernières années, différenciées selon lΩorganisation de 

lΩarmature urbaine (distinction entre les communes pôles et villages)Χ 
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Le PLHI du Val Drouette approuvé  

Les objectifs de production de logements inscrits dans le PLHI sont établis sur 6 ans à compter 

de son approbation (2015-2021).  

 

  

Nombre de logements  

2015-2021 
Dont LLS 

EPERNON 150 logements 35 LLS 

HANCHES 120 logements 25 LLS 

DROUE SUR D. 18 logements   

7 LLS 
GAS 12 logements  

ST MARTIN DE N. 30 logements 

TOTAL  330 logements 67 LLS 

 
[Ŝ t[¦L ǇŜǊƳŜǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǇǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ Ł ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŜǎ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴǎ ŜƴǾƛǎŀƎŞŜǎΦ   
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4. ECONOMIE ET EMPLOIS  
4.1 LA POPULATION ACTIVE 

Structure et évolution de la population active  

! ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ŀŎǘƛǾŜ Ŝǎǘ Ł ǇŜǳ ǇǊŝǎ ǎǘŀōƭŜ ǎǳǊ ƭŀ 

période étudiée, avec une légère baisse de 20 actifs entre 2007 et 2014. 

Sur cette même période, on observe une hausse des actifs sur les catégories socio-

professionnelles supérieures avec 123 actifs supplémentaires, dont une hausse notable de 10% 

pour les cadres et professions intellectuelles supérieures.  

Cette augmentation est contre-

balancée par une perte de 165 

actifs employés et ouvriers sur 

cette même période, dont une 

baisse notable de 11% pour les 

ouvriers. Cette baisse est 

notamment corrélée à la perte 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŜ 

domaine industriel. 

 

Evolution de la population active ayant un emploi (INSEE 31/12/2014)  
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2014 16 242 1168 1722 1547 1044 5740 

2007 4 231 1065 1703 1587 1170 5760 

Evol 2007-

2014 en nb 
12 11 104 19 -40 -125 -20 

Evol 2007-

2014 en % 
299% 5% 10% 1% -3% -11% -0,3% 

 

 

Un taux de chômage relativement bas 

Taux de chômage (INSEE 31/12/2014)  

  Tx chômage 

Centre Val de Loire 12,1% 

Eure et Loir 11,5% 

Val Drouette 8,6% 

 

tŀǊŀƭƭŝƭŜƳŜƴǘ ŀǳȄ Ŏƻƴǎǘŀǘǎ ŜŦŦŜŎǘǳŞǎ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛŦǎΣ le territoire de du Val Drouette 

connait un taux de chômage en dessous de 9%. Ce taux de chômage est relativement faible au 

regard du taux de chômage du département (11,5%) et de la région (12,1%).  

Enfin, il est à noter que le taux de chômage est le plus élevé sur Epernon, qui reste la commune 

regroupant la majeure partie de la population du territoire et de ses emplois. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Données 2014 
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4.2 LES EMPLOIS SUR LE TERRITOIRE DU VAL DROUETTE  

wŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

On dénombre en 2014 sur le territoire du Val Drouette 4 855 emplois, ce qui représente un peu 

Ǉƭǳǎ ŘŜ о҈ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ Ŝǘ [ƻƛǊΦ 

Le Val Drouette est marqué par un fort poids des activités industrielles, qui représentent 42% 

ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ [Ŝ ǇƻƛŘǎ ŘŜ ƭΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ Řŀƴǎ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ōŜŀǳŎƻǳǇ 

plus important que celui observé au niveau du département ou de la région (16-18%). 

! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜΣ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ 

publique pèsent moins au niveau du territoire que dans la région ou le département. Cet écart 

Ŝǎǘ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜƳŜƴǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘ ǎΩŀƎƛǎǎŀƴǘ ŘŜ ƭΩŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀǘƛƻƴ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǉǳƛ ƴŜ ǇŝǎŜ ǉǳŜ мс҈ ǎǳǊ 

ƭŜ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩƛƭ ǇŝǎŜ ом҈ ǎǳǊ ƭΩ9ǳǊŜ Ŝǘ [ƻƛǊΦ  

Le poids relativement faible des services marcƘŀƴŘǎ Ŝǘ ƴƻƴ ƳŀǊŎƘŀƴŘǎ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜǎ 

interactions importantes avec les territoires voisins qui accueillent les centres administratifs, 

de décision et des services majeurs (ex : Chartres) 

Le tertiaire marchand et non marchand représente tout de même la moitié des emplois du 

territoire (51%).  

Enfin, le secteur agricole occupe par ailleurs une part relativement faible des emplois du 

territoire (seulement 1%), alors même que le département est caractérisé par un poids agricole 

relativement important. 

RépaÒÔÉÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÅÍÐÌÏÉ ÐÁÒ ÓÅÃÔÅÕÒ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔï ɉ).3%% σρȾρςȾ2014 ) 
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Val Drouette 1% 42% 5% 35% 16% 4 855 

Eure et Loir 3% 18% 7% 40% 31% 150 301 

Région  4% 16% 7% 41% 32% 921 994 

 

 

 

La répartition géographique des emplois met en évidence une concentration des emplois sur la 

ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ όту҈ύ Ŝǘ Řŀƴǎ ǳƴŜ ƳƻƛƴŘǊŜ ƳŜǎǳǊŜ ǎǳǊ IŀƴŎƘŜǎ όмн҈ύΦ 

Les communes de Droue-sur-Drouette, Saint-Martin de Nigelles et Gas constituent des pôles 

plus secondaires et accueillent respectivement 5%, 3% et 2% des emplois du territoire. 

Toutefois, la carte ci-dessous montre des évolutions importantes sur Droue-sur-Drouette avec 

le développŜƳŜƴǘ ǊŞŎŜƴǘ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǘ ǎǳǊ Dŀǎ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ƭƛŞŜǎ ŀǳȄ 

activités présentes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Evolution de la r épartition des emplois par commune ( INSEE 

31/12/ 2014 ) 

 



/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ tƻǊǘŜǎ 9ǳǊŞƭƛŜƴƴŜǎ ŘΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ                                                                                                                                                                                                                                                            

PLUI du Val Drouette                                                                                                                

 

3
6

 
 

Les entreprises de plus de 50 salariés du Val Drouette ( Source : CCPEDIF 

2015 ) 

Entreprise Activité Commune Nombre de 

salariés 

Sealed Air SAS Conception, fabrication et vente 

ŘŜ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ŘΩŜƳōŀƭƭŀƎŜ ŘŜ 

haute technicité 

Epernon 750 à 1 000 

Delphi Connectique automobile Epernon 500 à 750 

Laboratoire 

expansciences 

Fabrication de produits 

pharmaceutiques, cosmétiques 

et principes actifs dΩƻǊƛƎƛƴŜ 

végétale 

Epernon 250 à 500 

Cerib Essais, certification, appui 

industriel, normalisation 

métrologie, formations 

Epernon 100 à 250 

Hyper U Hypermarché Hanches 100 à 250 

Stralfors Impression de documents 

marketing, billetterie et 

imprimés de gestion 

Droue sur 

Drouette 

100 à 250 

WR Grace 

Davison MPT 

SA 

Fabrication de joints 

ŘΩŞǘŀƴŎƘŞƛǘŞ 

Epernon 100 à 250 

Tourneville LƳǇǊƛƳŜǳǊ ŘΩŞǘƛǉǳŜǘǘŜǎ Epernon 50 à 75 

 

Sur le territoire, 8 entreprises embauchent plus de 50 salariés et constituent les principaux 

employeurs du secteur privé. Sealed Air SAS, Delphi et Laboratoire Expansciences font partis 

des principaux employeurs, comptabilisant plus de 250 salariés chacune. 

 

9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ 

Entre 2007 et 2014, on observe une augmentation de 51 emplois, soiǘ ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘΩŁ ǇŜƛƴŜ 

1%. La forte hausse observée sur les activités tertiaires de 372 emplois supplémentaires vient 

ŎƻƳǇŜƴǎŜǊ ƭŀ ŦƻǊǘŜ ǇŜǊǘŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Řŀƴǎ ƭŜ ŘƻƳŀƛƴŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭ όорт ŜƳǇlois disparus). Les 

secteurs agricoles et de la construction ont eux aussi connu une hausse, mais qui reste 

ōŜŀǳŎƻǳǇ Ƴƻƛƴǎ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳŜ ƭŜ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜΦ 

%ÖÏÌÕÔÉÏÎ ÄÅÓ ÅÍÐÌÏÉÓ ÐÁÒ ÓÅÃÔÅÕÒ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔï ɉ).3%% σρȾρςȾ2014 ) 
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2014 45 2056 258 1718 778 4855 

2007 24 2412 243 1467 658 4804 

Evol 2007-2014 en nb 21 -357 14 251 121 51 

Evol 2007-2014 en % 89% -15% 6% 17% 18% 1% 

 

Par ailleurs, les communes de Hanches et de Droue-sur-Drouette sont celles qui ont accueilli le 

Ǉƭǳǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜǇǳƛǎ нллтΦ  

[ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ ŀ ǉǳŀƴǘ Ł ŜƭƭŜ ǇŜǊŘǳ Ŝƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΦ /ŜǘǘŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŀŎŎǳŜƛƭƭŜ ƭŀ 

majeure partie des industries du territoire et ce secteur ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀ ǊŜƴŎƻƴǘǊŞ ǳƴŜ ŎƘǳǘŜ Řǳ 

ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ŘŜǇǳƛǎ нллтΦ /Ŝƭŀ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ŦŜǊƳŜǘǳǊŜ ŘŜ .a{Σ 

compensée en partie par le retour de petites entreprises. 

 Emplois 
2014 

Emplois 
2007 

Evol en nb 
2007-2014 

Evol en % 2007-
2014 

Droue-sur-Drouette 243 137 106 77% 

Epernon 3784 4046 -262 -6% 

Gas 105 66 39 59% 

Hanches 578 435 143 33% 

St-Martin de Nigelles 146 121 25 21% 

CC du Val Drouette 4855 4804 51 1% 
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¦ƴ Ǌŀǘƛƻ ŜƳǇƭƻƛǎκŀŎǘƛŦǎ ǇǊŜǎǉǳŜ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ 

[ΩLƴŘƛŎŜ ŘŜ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŞǎƛƎƴŜ ƭŜ ǊŀǇǇƻǊǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ 

offerts dans une commune et les actifs ayant un emploi qui résident dans la 

ŎƻƳƳǳƴŜΦ hƴ ƳŜǎǳǊŜ ŀƛƴǎƛ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛƻƴ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳΩǳƴŜ ŎƻƳƳǳƴŜ ŜȄŜǊŎŜ 

sur les autres. 

Le territoire du Val Drouette a un ǊŀǇǇƻǊǘ ŜƳǇƭƻƛǎκŀŎǘƛŦǎ ǇǊŜǎǉǳŜ Ł ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ƳŀƭƎǊŞ 

ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ƘŀǊǘǊŜǎ Ŝǘ Řǳ ōŀǎǎƛƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛ ǘǊŝǎ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ ŘŜ ƭΩLƭŜ 

ŘŜ CǊŀƴŎŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƻƴ ŎƻƳǇǘŀōƛƭƛǎŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǳƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ƭŞƎŝǊŜƳŜƴǘ 

ǎǳǇŞǊƛŜǳǊ ŀǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛs (4 696 emplois pour 5737 actifs). 

[Ŝ ǘŀǳȄ ŘŜ ŎƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜ ун҈ ǎƻƛǘ ŞǉǳƛǾŀƭŜƴǘ Ł ŎŜƭǳƛ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ 

(82%), mais légèrement en dessous de celui de la région (95%), peut être considéré 

comme relativement satisfaisant. 

De fortes disparités territoriales sont relevées : en effet, seule Epernon a un taux de 

ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŜȄŎŞŘŜƴǘŀƛǊŜ όмоу҈ύΦ /ŜǘǘŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞ ŘƛǎǇƻǎŜ ŘŜ Ǉƭǳǎ 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǉǳŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŀȅŀƴǘ ǳƴ ŜƳǇƭƻƛ ǊŞǎƛŘŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΦ [Ŝǎ ŀǳǘǊŜǎ 

communes se situent toutes en dessous de 40%. Ce ratio emplois/actifs plutôt faible 

ǎǳǊ ŎŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎΣ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŜ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ Ǉƭǳǎ ǊǳǊŀƭ ŘŜ ŎŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎΦ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Répartition des emplois en 2014 (Source INSEE 31/12/2014) 
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Répartition des emplois par sphère présentielle et non -présentielle (INSEE 

31/12/ 2014 ) 
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Droue-sur-Drouette 80% 20% 266 65 

Épernon 78% 22% 2316 670 

Gas 23% 78% 9 31 

Hanches 8% 92% 32 391 

Saint-Martin-de-Nigelles 11% 89% 5 39 

CC du Val Drouette 69% 31% 2628 1196 

 

  Effectifs salariés Sphère non 

présentielle 

Effectifs salariés Sphère 

présentielle 

CC du Val Drouette 69% 31% 

Eure et Loir 37% 63% 

Centre Val de Loire 35% 65% 

 

 

 

 

[ŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Ŝƴ ŘŜux sphères, présentielle et non-présentielle, permet de 

mieux comprendre les logiques de spatialisation des activités et de mettre en évidence le degré 

ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ ŘŜǎ ǎȅǎǘŝƳŜǎ ǇǊƻŘǳŎǘƛŦǎ ƭƻŎŀǳȄΦ 

9ƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛΣ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ Ŝst davantage tournée vers la 

ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ōƛŜƴǎ Ł ŘŜǎǘƛƴŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ ŎƻƳǇŀǊŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ƳƻȅŜƴƴŜǎ 

départementale et régionale. 

En effet, en 2014, 69% des emplois du Val Drouette appartiennent à la sphère non-

présentielle
1
, contre 37% pour le département et 35% pour la région. 

 

Les liaisons domicile-travail 

Un quart des 5 800 actifs du Val Drouette travaillent sur leur territoire de résidence (26%), 

ǎƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ǇƻƭŀǊƛǎŀǘƛƻƴ mesurée Ŝǘ ŘΩǳƴ certain décalage entre la structure de la population 

active résidente sur le territoire et celle des emplois. 

[Ŝǎ ǘǊƻƛǎ ǉǳŀǊǘǎ ŘŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜƴǘ ŘƻƴŎ Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΦ /Ŝǎ ŀŎǘƛŦǎ Ǿƻƴǘ ǇƻǳǊ ƭŜǎ 

ŘŜǳȄ ǘƛŜǊǎ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ ǎǳǊ ƭŀ ǊŞƎƛƻƴ ŘŜ ƭΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ όсн҈ύΦ [Ŝ ǊŜǎǘŜ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜ ǎǳǊ ƭŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ 

(11%) Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ƘŀǊǘǊŜǎ όр҈ύΦ 

! ƭΩƛƴǾŜǊǎŜΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ǇŜǳǘ şǘǊŜ ŎƻƴǎƛŘŞǊŞ ŎƻƳƳŜ ŀǘǘǊŀŎǘƛŦ ǇǳƛǎǉǳŜ 3 300 

actifs ǾƛŜƴƴŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ : la majeure partie provient du département, à 83% 

et notamment de ƭΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ /ƘŀǊǘǊŜǎ όон҈ύΦ ¦ƴŜ ǇŀǊǘƛŜ ŘŜ ŎŜǎ ŀŎǘƛŦǎ ǇǊƻǾƛŜƴǘ ŀǳǎǎƛ ŘŜ 

ƭΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ όмо҈ύΦ 

 

 

 

 

                                                           
1
 Les activités non-présentielles correspondent aux activités qui produisent des biens 

majoritairement consommés hors de la zone et activités de services tournées principalement 
vers les entreprises de cette sphère. 
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Lieu de travail des actifs résidants du territoire (INSEE 31/12/ 2014 ) 

  Lieu de travail 

Val Drouette 26% 

Reste Eure et Loir 11% 

CA Chartres Métropole 5% 

Territoire des Terrasses et Vallées de 
Maintenon 

2% 

Ile de France 62% 

CA Plaines et Forêts d'Yvelines (Pfy) 16% 

Métropole du Grand Paris 14% 

CA de Saint Quentin en Yvelines 8% 

CA Versailles Grand Parc (C.A.V.G.P.) 7% 

CC des Etangs (Cce) 3% 

CA Grand Paris Seine Ouest (Gpso) 2% 

Reste France 1% 

 

,ÉÅÕ ÄȭÈÁÂÉÔÁÔÉÏÎ ÄÅÓ ÁÃÔÉÆÓ ÅØÔïÒÉÅÕÒÓ ÖÅÎÁÎÔ ÔÒÁÖÁÉÌÌÅÒ ÓÕÒ ÌÅ 6ÁÌ $ÒÏÕÅÔÔÅ 

(INSEE 31/12/ 2014 ) 

 Lieu d'habitation 

Eure et Loir (hors Val Drouette) 83% 

CA Chartres Métropole 32% 

Territoire des Terrasses et Vallées de Maintenon 15% 

CA Agglo du Pays de Dreux 11% 

Territoire des Quatre Vallées 9% 

Territoire du Val de Voise 8% 

Ile de France 13% 

CA Plaines et Forêts d'Yvelines (Pfy) 6% 

Reste France 4% 

 

4.3 [ΩhwD!bL{!¢Lhb 5¦ ¢L{{¦ 9/hbhaLv¦9 

Répartition des activités par commune et par secteur 

Avec 862 établissements en 2014, la structure du tissu économique du Val Drouette se 

caractérise par les éléments suivants : 

¶ Une spécialisation marquée autour du tertiaire (65%). Parmi ces établissements 

tertiaires, 83% sont issus des secteurs commerces, transports et services divers et 

17% des secteurs administration publique, enseignement, santé et action sociale.  Le 

secteur tertiaire est ici bien au-dessus des moyennes départementale et régionale. 

Les activités de services aux particuliers (environ 30%) (forte représentativité de 

ƭΩŀǊǘƛǎŀƴŀǘύ Ŝǘ ŀǳȄ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ όŜƴǾƛǊƻƴ ол҈ύ ǊŜǎǎƻǊǘŜƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ 

établissements tertiaires.  

¶ Un secteur agricole qui reste largement en dessous des moyennes départementales 

et régionales, à seulement 4% contre 15% dans le département. 

¶ Des secteurs industriels et de la construction qui restent dans les moyennes 

départementales. 

 

2ïÐÁÒÔÉÔÉÏÎ ÄÕ ÎÏÍÂÒÅ ÄȭïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔÓ ÐÁÒ ÓÅÃÔÅÕÒ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔïÓ ÁÕ ÎÉÖÅÁÕ 

départemental (CLAP et INSEE 31/12/ 2014 ) 

 Eure et Loir Centre Val de 
Loir 

Agriculture 15% 15% 

Industrie 6% 6% 

Construction 10% 10% 

Tertiaire 57% 57% 
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Répartition des établissements par secteur d'activités sur la CC du Val 

Drouette (CLAP et INSEE 31/12/ 2014 ) 

 

Répartition des ét ablissements par secteur d'activités et par commune 

(Source CLAP, INSEE 31/12/2014 ) 
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Droue-sur-Drouette 98 3 8 15 64 

Épernon 456 1 33 46 300 

Gas 55 11 2 11 25 

Hanches 175 11 9 19 118 

Saint-Martin-de-Nigelles 78 10 4 7 50 

Val Drouette 862 36 56 98 557 

 
 

[Ŝ ŘŞŎŀƭŀƎŜ ŜƴǘǊŜ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ƭŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ 

quelques très grosses entreprises de plus de 250 salariés dans le domaine industriel tel que 

Sealed air SAS, delphi ou encore Lab expansciences.  

Les activités tertiaires composées principalement de petites structures de moins de 10 salariés 

viennent en partie répondre aux besoins des grosses entreprises industrielles, par le biais 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ de services aux entreprises (fret, transport, entreprises de nettoyage, etc.) 

Sphère présentielle et non-présentielle 

A la différence de ce qui a été exposé pour la répartition des emplois, Le poids des 

ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ de la sphère présentielleϝ Řŀƴǎ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ƛŎƛ 

relativement élevé (58%), alors même que les effectifs salariés du territoire relèvent plutôt de 

la sphère non-présentielle.  Il est donc à noter que les établissements de la sphère non-

présentielle, bien que moins nombreux sont des établissements employant en moyenne plus 

de salariés que ceux relevant de la sphère présentielle. 

La répartition des établissements entre sphère présentielle et non-présentielle est ici à peu 

près comparable à celle du département et de la région, contrairement à la répartition des 

effectifs salariés (cf. partie emploi).  

!ƛƴǎƛ ƭΩŞŎƻƴƻƳƛŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ǎŜƴǎƛōƭŜƳŜƴǘ ǘƻǳǊƴŞŜ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ŞŎƻƴƻƳƛŜ ŜȄƻƎŝƴŜΣ ƳşƳŜ ǎƛ 

ƭŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŀǘƛǾŜ ŘŜ ŎŜ ǇƘŞƴƻƳŝƴŜΦ 

Répartition des établissements par sphère présentielle et non -présentielle 

(CLAP et INSEE 31/12/2014 ) 
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Droue-sur-Drouette 50 48 51% 49% 

Épernon 162 294 36% 64% 

Gas 31 24 56% 44% 

Hanches 75 100 43% 57% 

Saint-Martin-de-Nigelles 43 35 55% 45% 

Val Drouette 361 501 42% 58% 

4% 
6% 

11% 

65% 

agriculture

industrie

construction

tertiaire
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 Effectifs salariés Sphère 
non-présentielle 

Effectifs salariés Sphère 
présentielle 

Val Drouette 42% 58% 

Eure et Loir 47% 53% 

Centre Val de Loire 45% 55% 

 

* Les activités présentielles ǎƻƴǘ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ƭƻŎŀƭŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ƭŀ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ 

biens et de services visant la satisfaction des besoins de personnes présentes dans la zone, 

ǉǳΩŜƭƭŜǎ ǎƻƛŜƴǘ ǊŞǎƛŘŜƴǘŜǎ ƻǳ ǘƻǳǊƛǎǘŜǎΦ 

Les activités non-présentielles sont les activités qui produisent des biens majoritairement 

consommés hors de la zone et des activités de services tournées principalement vers les 

entreprises correspondantes. 

Parmi ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ 9ǇŜǊƴƻƴ Ŝǘ IŀƴŎƘŜǎ ƻƴǘ ǳƴ ǘŀǳȄ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŀŎǘƛŦǎ 

dans la sphère présentielle supérieur à 50%.  

 

¦ƴ ǘƛǎǎǳ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ƳƛŎǊƻ-entreprises 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ǳƴŜ ƳŀƧƻǊƛǘŞ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ de petite taille : 

Á tǊŝǎ ŘŜǎ ǘǊƻƛǎ ǉǳŀǊǘǎ ŘŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ƴΩƻƴǘ ŀǳŎǳƴ ǎŀƭŀǊƛŞΣ 

Á 95% des entreprises ont moins de 10 salariés. 

Ces résultats restent sensiblement identiques aux ratios du département et de la 

région. 

 

 

 

 

 

Répartition des entreprises par taill e et par commune (CLAP et INSEE 

31/12/ 2014 ) 
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Droue-sur-

Drouette 

68 24 1 3 2 

Épernon 305 125 10 7 9 

Gas 44 10 1 0 0 

Hanches 135 35 1 3 1 

Saint-Martin-de-

Nigelles 

68 8 2 0 0 

Val Drouette 620 202 15 13 12 

Part dans le Val 

Drouette 

72% 23% 2% 2% 1% 

 

La structure des entreprises montre un tissu essentiellement composé de petites 

entreprises. Cette spécificitŞ Řƻƛǘ şǘǊŜ ŎǳƭǘƛǾŞŜΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǾŞǊƛǘŀōƭŜ ŀǘƻǳǘ Řǳ 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǇŜǊƳŜǘǘŀƴǘ ŘΩşǘǊŜ Ǉƭǳǎ ŀƎƛƭŜ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǇŀǊŦƻƛǎ ƛƴǎǘŀōƭŜΦ 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭŀ ǘǊƻǇ ŦƻǊǘŜ ŘŞǇŜƴŘŀƴŎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Ǿƛǎ-à-Ǿƛǎ ŘΩǳƴŜ ƻǳ 

plusieurs grosses entreprises peut être une source de fragilisation en cas de 

fermeture. 
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Démographie des entreprises 

En 2014, on compte 79 entreprises créées dont plus des deux tiers sont des entreprises de 

services, commerces et transports. Parmi elles, les entreprises de service sont majoritairement 

représentées. Les commerces représentent seulement 11% des créations de cette catégorie (8 

ŎǊŞŀǘƛƻƴǎύΦ [Ŝǎ ŎǊŞŀǘƛƻƴǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ ф҈ Řǳ ǘƛǎǎǳ ŀŎǘǳŜƭΦ 

[Ŝǎ ŎǊŞŀǘƛƻƴǎ ǎŜ Ŧƻƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ Ł р7% (45) et de Hanches 

à 23% (18). 

 

2ïÐÁÒÔÉÔÉÏÎ ÄÅ ÌÁ ÃÒïÁÔÉÏÎ ÄȭïÔÁÂÌÉÓÓÅÍÅÎÔÓ ÐÁÒ ÓÅÃÔÅÕÒ ÄȭÁÃÔÉÖÉÔï ÅÎ ςπρτ 

(INSEE 2014) 

Une construction de locaux importante 

Entre 2003 et 2013 un peu plus de 53 000m² de surface de plancher à vocation économique 

ont été créés. On observe un rythme hétérogène sur la période, avec un pic en 2009. Un 

ǊŀƭŜƴǘƛǎǎŜƳŜƴǘ Ŝǎǘ ƻōǎŜǊǾŀōƭŜ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ нлмлΣ ŀǾŜŎ ǳƴŜ ǊŜǇǊƛǎŜ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜ ƧǳǎǉǳΩŜƴ нлм3. 

Les projets de développement après 2013 se poursuivent et laissent présager une 

augƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŎƻƴǘƛƴǳŜ ŘŜǎ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ Ƴч ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ όŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭƛǎŀǘƛƻƴ 

ŘŜ ƭŀ vǳŜǳŜ ŘŜ ƭΩIƛǊƻƴŘŜƭƭŜ Ŝǘ ŀǳǘǊŜǎ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎύ 

 

Création de surface plancher à vocation économique entre 2003 et 2013 en 

m² sur la CC du Val Drouette (IN SEE SITADEL 2013) 

 

Une construction de locaux essentiellement captée par Epernon et Hanches 

tƭǳǎ ŘŜǎ ǘǊƻƛǎ ǉǳŀǊǘǎ ŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ ŎǊŞŞŜǎ ƭΩƻƴǘ ŞǘŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ Ŝǘ ŘΩIŀƴŎƘŜǎ 

όтф҈ύΦ [ŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ Şǘŀƴǘ ŎŜƭƭŜ ǎǳǊ ƭŀǉǳŜƭƭŜ ǎŜ ǊŜǘǊƻǳǾŜ ƭΩŜǎǎŜƴtiel des zones 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ [Ŝ ǊȅǘƘƳŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ƻōǎŜǊǾŞ Ŝǎǘ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ƭƛŞ ŀǳ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 

ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǎǳǊ ƭŀ ½! ζ [ŀ ǉǳŜǳŜ ŘΩƘƛǊƻƴŘŜƭƭŜ » localisée principalement 

sur la commune de Droue sur Drouette.  

Création de su rface plancher  (m²)  à vocation économique - 2003 /  2013 
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!ƴŀƭȅǎŜ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

[ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ 

[ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ п҈ ŘŜǎ ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ ǎƻƛǘ ос ŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎΦ Cette 

ǇŀǊǘ ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǎǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŦŀƛōƭŜΦ 9n effet, les établissements agricoles 

pèsent pour 15% des établissements au niveau du département et de la région.  

!ǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ƎŞƴŞǊŞ ǇŀǊ ƭŀ ŦƛƭƛŝǊŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ƛƭ ǊŜǎǎƻǊǘ ǉǳŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǎǘ 

ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜ ǘŀƛƭƭŜΦ 9ƴ effet, le secteur ne représente que 1% des 

emplois du territoire, soit 45 emplois. De plus, sur les 36 établissements, 34 sont composés 

ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǎŀƴǎ ǎŀƭŀǊƛŞǎΦ [Ŝǎ н ǊŜǎǘŀƴǘŜǎ Şǘŀƴǘ ŎƻƳǇƻǎŞŜǎ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мл ǎŀƭŀǊƛŞǎΦ 

 

[ΩƛƴŘǳǎǘǊƛŜ 

Le secteur industriel est composé de 56 établissements, qui représentent 6% des 

établissements du Val Drouette. Cette répartition est conforme à celle du département et de la 

région. 

Malgré une perte de 357 emplois depuis 2007, le secteur industriel représente une part non 

négligeable des emplois du Val Drouette. Le secteur industriel bien que composé de peu 

ŘΩŞǘŀōƭƛǎǎŜƳŜƴǘǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜ Ǉƭǳǎ ƎǊƻǎ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŜƳǇƭƻƛ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŀǾŜŎ Ǉŀǎ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ пн҈ 

du territoire du Val Drouette (2056). Le département et la région se situant plus autour de 16-

му҈ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŜŦŦŜŎǘƛŦǎ Řŀƴǎ ƭŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭΣ ŎŜ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŜǎǘŜ ƭΩǳƴ ŘŜǎ Ǉƭǳǎ 

importants du territoire. 

Le secteur industriel du territoire est composé pour deux tiers de PME/PMI de moins de 10 

salariés. Toutefois, 9% de ces établissements embauchent plus de 50 salariés et font partie des 

plus gros employeurs du secteur privé du territoire. 

 

La construction 

Le secteur de la construction est composé de 98 établissements et représente 11% des 

établissements du territoireΦ Lƭ Ŝǎǘ ŎƻƳǇƻǎŞ ǇƻǳǊ Ǉƭǳǎ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ǘƛŜǊǎ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘŜ ǇŜǘƛǘŜǎ 

ǘŀƛƭƭŜǎ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩŀǊǘƛǎŀƴǎ ǎŀƴǎ ǎŀƭŀǊƛŞǎ όсф҈ύΦ [Ŝ ǊŜǎǘŜ Şǘŀƴǘ ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ŎƻƳǇƻǎŞ 

ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜ ŘŜ Ƴƻƛƴǎ ŘŜ мл ǎŀƭŀǊƛŞǎΦ 

 

 

/Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ р҈ ŘŜǎ ŜƳǇƭƻƛǎ Řǳ ƭŜ ±ŀƭ Drouette, soit 258 emplois. 

 

Le tertiaire 

Le secteur tertiaire est composé quant à lui de 557 établissements, soit 65% des 

établissements du territoire. Sur ces 557 établissements, un quart sont des activités 

commerciales (135). Ce taux reste élevé au regard du département et de la région, pour 

lesquels le tertiaire regroupe 57% des établissements actifs.  

[Ŝ ǇƾƭŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ-Hanches joue un rôle commercial à une échelle plus large que 

le territoire ce qui explique la forte proportion de commerce observé (cf. partie commerce) 

Ce secteur représente sur le Val Drouette la moitié des emplois du territoire, soit 2 496 

ŜƳǇƭƻƛǎΦ /ŜǘǘŜ ǇǊƻǇƻǊǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǊŜǎǘŜ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ŦŀƛōƭŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ όтм҈ύ Ŝǘ 

de la région (73%). Cette faible proportioƴ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǇŀǊ ƭŜ Ŧŀƛǘ ǉǳŜ ƭŜǎ ǘǊƻƛǎ ǉǳŀǊǘǎ 

des emplois dans le secteur tertiaire sont occupés par des entreprises sans salariés. Le reste 

(23%) étant essentiellement représenté par des entreprises de moins de 10 salariés. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ tƻǊǘŜǎ 9ǳǊŞƭƛŜƴƴŜǎ ŘΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ                                                                                                                                                                                                                                                            

PLUI du Val Drouette                                                                                                                

 4
4

 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩactivités économiques du territoire 

La compétence du développement économique a été transférée à la Communauté de 

/ƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ tƻǊǘŜǎ 9ǳǊŞƭƛŜƴƴŜǎ ŘΩLƭŜ-de-France depuis le 1
er

 janvier 2017 suite à la fusion 

des Communautés de Communes dans le cadre de la loi Notre. 

Ainsi le CCPEDIF assure la gestion de plus ŘŜ мр ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ǊŜƎǊƻǳǇŀƴǘ о 532 
établissements et 13 354 emplois. 

Sur le territoire du Val Drouette, lŜ tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ǇǊŝǎ ŘŜ мслƘŀΣ 

70 entreprises et environ 3100 emplois. Ce qui en fait le troisième pôlŜ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ŘŜ ƭΩ9ǳǊŜ 

et Loir et le 1
er

 de la CC PEDIF. 

Elle accueille notamment des établissements importants tels que :  

- Sealed Air : 1ère enǘǊŜǇǊƛǎŜ ƛƴŘǳǎǘǊƛŜƭƭŜ Řǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ǳƴ /! ŘŜ нрт уфуƪϵ όмтŝƳŜ 
entreprise industrielle dans le classement régional), 900 emplois 
- Laboratoires Expanscience, 360 emplois en cours de développement 
- !ǇǘƛǾ Υ /! ŘŜ мнф пос ƪϵΣ с

ème
 entreprise industrielle du département avec des projets de 

développement 

9ƭƭŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩŀǘƻǳǘǎ ƳŀƧŜǳǊǎ όǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ Ŝǘ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎΣ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ 

ŘŜ ƭΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜΣ ŘŜǎǎŜǊǘŜύ Ŝǘ ǇƻǳǊ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭŀ ŦƛȄŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ Ŝǘ ŞǾƛǘŜǊ ǉǳŜ ƭŀ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ƴŜ ŘŜǾƛŜƴƴŜ ǳƴ ŜǎǇŀŎŜ ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭ ŀǳȄ ǇƻǊǘŜǎ ŘŜ ƭΩLƭŜ ŘŜ 

France.  

[Ŝ tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴΣ όŜǎǇŀŎŜǎ ǾŜǊǘǎΣ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘ ŘƻǳȄΣ 

amélioration de la desserte, etc.) entre 2007 et 2017. 

tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ό{ƻǳǊŎŜ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ 
Val Drouette 2015) 
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 [ΩŀƴŎƛŜƴƴŜ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ /ƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ŀ Ŧŀƛǘ ƭΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴ Ŝƴ нллр ŘŜ мо Ƙŀ 

ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ Řŀƴǎ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ vǳŜǳŜ ŘΩIƛǊƻƴŘŜƭƭŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ 5ǊƻǳŜ ǎǳǊ 

Drouette. Sur ces 13ha, 11,5 ha sont cessibles et en grande partie commercialisés aujourdΩƘǳƛ.  

Les disponibilités foncières sur ce site sont relativement modestes et offrent peu 

ŘΩƻǇǇƻǊǘǳƴƛǘŞǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǇƻǳǊ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ  

Les disponibilités foncières au sein de la ZAE intercommunale 

(source CCPEDIF ς Janvier 2018) 

 

 
Terrains en vente appartenant à la communauté de communes 3 parcelles : 6 ha  
Terrains privés à vendre : 5 parcelles : 1,5 ha 
2 bâtiments privés à vendre: 2ha 
Friches privées (partiellement détruites) 2 parcelles : 4,5 ha  
¦ƴŜ ŘŜǳȄƛŝƳŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǳǘƻǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ artisanales est localisée sur Hanches (zone de 

la Croix Brisée). Toutefois, cette dernière reste de taille limitée et est gérée par un propriétaire 

privé. 

Les ZAE du Val Drouette (Source : CCPEDIF 2018) 
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La Croix brisée Hanches Intercommunal 7,9 ha 1,8 ha 

tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
du Val 

Drouette 

[Ω!ǊŎƘŜ Řǳ 
Loreau 

Hanches Intercommunal 2,8 ha 1,2 ha  

Epernon Epernon Intercommunal 100 ha 1 500m²  

ZA Queue 
ŘΩƘƛǊƻƴŘŜƭƭŜ 

Droue-sur-
Drouette 

Intercommunal 10,6 ha 6 ha 

[Ŝǎ ŘŜǳȄ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ŘŜ ŎŀǇŀŎƛǘŞǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ Ŝƴ ƳŀǘƛŝǊŜ ŘŜ ǘŜǊǊŀƛƴǎ 

(près de 8 hectares) et de locaux à la vente (4 000m² en cumulé). 

!ƴŀƭȅǎŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ Řǳ tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ 

[Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘivités, souvent situées en entrée de ville, jouent un rôle important en termes 

ŘΩƛƳŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǘ ŘΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜΦ [ŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜǎ 

ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǳƴ ŦŀŎǘŜǳǊ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ǇƻǳǊ ƭŜǎ ŜƴǘǊŜǇǊƛǎŜǎΦ [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

ont Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŀƴŀƭȅǎŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŎǊƛǘŝǊŜǎΣ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ Ł ƛŘŜƴǘƛŦƛŜǊ 

ƭŜǎ ōƻƴƴŜǎ Ŝǘ ƳŀǳǾŀƛǎŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ƳŀǊƎŜǎ ŘŜ ƳŀƴǆǳǾǊŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ 

qualitative.  

Cette analyse fait apparaître des disparités au sein de la ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭŜ Řǳ 

±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ Ǉƭǳǎ ƻǳ Ƴƻƛƴǎ ŦƻǊǘǎ ǎǳǊ : 

- [Ŝ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ ǳƴƛǉǳŜƳŜƴǘ ǎǳǊ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ǇŀǊǘƛŜǎ όǾƻƛŜǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜΣ 
ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎΣ ŀōƻǊŘǎΣ ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴΧύΣ 

- La qualité du bâti (formŜǎΣ ƎŀōŀǊƛǘǎΣ ŦŀœŀŘŜǎΣ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΧύ 

[ŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǎǘ ŀǎǎŜȊ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΣ ƳşƳŜ ǎΩƛƭ ŜȄƛǎǘŜ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŘŜƴǘǎ 

creuses sur des terrains appartenant à des propriétaires privés.  

¦ƴŜ ŎƻƘŀōƛǘŀǘƛƻƴ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞ Ŝǎǘ ǾƛǎƛōƭŜ ŀǳ ǎŜƛƴ de cette zone, avec à la fois des activités 

industrielles et artisanales et des activités commerciales. Les activités commerciales restent 

ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ōƛŜƴ ǎŞǇŀǊŞŜǎ Řǳ ǊŜǎǘŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ όƭŀ ǇŀǊǘƛŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Ŝǎǘ ŀƴŀƭȅǎŞŜ 

plus en détails dans la partie structure du tissu commercial et artisanal). Les aménagements 
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piétons et de circulations douces sont de bonne qualité sur la partie commerciale de la zone 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΦ  

Au niveau de la partie industrielle et artisanale, quasiment aucune mutualisation des entrées 

ŘŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜǎ ƴΩŜǎǘ ƻōǎŜǊǾŀōƭŜΣ Ŝǘ ŎƘŀǉǳŜ ǇŀǊŎŜƭƭŜ Ŝǎǘ ŎƭƾǘǳǊŞŜ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘŜΦ [Ŝǎ ƭƛƳƛǘŜǎ 

ǎƻƴǘ ǇŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎ Ŝƴ ƎǊŀƴŘŜ ǇŀǊǘƛŜ ǘǊŀƛǘŞŜǎ ŘŜ ƳŀƴƛŝǊŜ ǾŞƎŞǘŀƭŜΣ ŎŜ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ 

ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǇŀȅǎŀƎŝǊŜ Řǳ ǎƛǘŜ Ŝǘ ŘŜ ƳŀǎǉǳŜǊ ƭŜǎ ōŃtiments parfois peu qualitatifs. 

tƻǳǊ ŎƻƴŎƭǳǊŜΣ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ ǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ Ł 

la fois par les pouvoirs publics et par le privé, a permis de rendre cette zone qualitative et 

ǾŀƭƻǊƛǎŀƴǘŜ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘoire du Val Drouette. 

Signalétique     

   

Traitement des espaces publics 

   

 

 

Densité 

   

Traitement des limites et traitement paysager 

    

 

Traitement paysager 
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!ƴŀƭȅǎŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ Řǳ tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ /ǊƻƛȄ ōǊƛǎŞŜ 

!ǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŘΩactivités des enjeux ressortent. En effet, lΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŧŀƛǘ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ ŘŜǎ ŜƴƧŜǳȄ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ : 

- [Ŝ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ όǾƻƛŜǎ ŘŜ ŘŜǎǎŜǊǘŜΣ ŎƘŜƳƛƴŜƳŜƴǘǎΣ ŀōƻǊŘǎΣ 
ǾŞƎŞǘŀƭƛǎŀǘƛƻƴΧύΣ 

- La qualité du bâti (formes, gabaritǎΣ ŦŀœŀŘŜǎΣ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜǎ 
ŦǊƛŎƘŜǎΧύΣ 

- Le traitement des limites (qualité et homogénéité...) 

 
/ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǊŜǎǘŜ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜΣ ǇǳƛǎǉǳŜ ŀǇǇŀǊǘŜƴŀƴǘ Ł ǳƴ ǇǊƻǇǊƛŞǘŀƛre privé unique. 

Ainsi,  ƭŜǎ ǇƻǎǎƛōƛƭƛǘŞǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩƛƴǘŜǊǾŜƴǘions publique restent donc limitées.   

[ŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞs est relativement faible, et la présence de nombreux bâtiments peu 

valorisés voire inoccupés ǊŜǎǘŜ ƻōǎŜǊǾŀōƭŜΦ /ŜǘǘŜ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

artisanales.  

Au niveau du traiǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜΣ ǇŜǳ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ qualitatifs ont été mis en place. Les 

ǊƻǳǘŜǎ ŘΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ sont minimalistes et semblent peu entretenues. Les limites 

séparatives entre les bâtiments sont inexistantes physiquement. Le traitement paysager se 

lƛƳƛǘŜ Ł ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ǉǳŜƭǉǳŜǎ ŀǊōǊŜǎ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǾŞƎŞǘŀǘƛƻƴ ǎŀǳǾŀƎŜΦ [ŀ ȊƻƴŜ Ŝǎǘ ǳƴ Ŏǳƭ ŘŜ ǎŀŎΣ 

ƭΩŜƴǘǊŞŜ Ŝǘ ƭŀ ǎƻǊǘƛŜ ǎŜ Ŧƻƴǘ ŘŜǇǳƛǎ ƭŀ 5пΦ  

tƻǳǊ ŎƻƴŎƭǳǊŜΣ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ƭŀ /ǊƻƛȄ ōǊƛǎŞŜΣ ǳƴŜ ǊŜǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ 

complète permettrait de renforcer son attractivité et ŘΩŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ŘŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

artisanales. 

 

 

 

 

 

 

Signalétique  

 

Qualité des bâtiments 
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4.4 FOCUS SUR LES ACTIVITES COMMERCIALES, ARTISANALES ET SERVICES 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ 

On dénombre environ 160 activités commerciales, artisanales, de restauration et de services 

sur le périmètre du Val Drouette. 

Au niveau du commerce pur (alimentaire, équipement de la personne, équipement de la 

maison et culture-loisirs), la densité commerciale des établissements est de 3 commerces pour 

1 ллл ƘŀōƛǘŀƴǘǎΦ /ŜǘǘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ǎǳǊ ƭŜ ǇŜǘƛǘ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Ŝǎǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŦŀƛōƭŜΣ ǇǳƛǎǉǳΩǳƴŜ 

moyenne de 5 commerces pour 1 000 habitants est généralement observable sur des 

territoires ruraux et périurbains. 

!ǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ ǇǳǊΣ ǎŜǳƭŜǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ Ŝǘ ŘΩIŀƴŎƘŜǎ ǇƻǎǎŝŘŜƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ 

5 activités commerciales, avec une concentration notable sur Epernon qui reste la commune 

de référence en la matière.  

 

 

!ǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ŎƻƳƳŜǊŎŜ Řǳ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴΣ ƭŁ ŜƴŎƻǊŜΣ ǎŜǳƭŜǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ Ŝǘ IŀƴŎƘŜǎ 

possèdent plus de 4 commerces alimentaires. Sur les autres communes, seule Gas ne possède 

aucun commerce alimentaire de proximité. En effet, Gas est la seule commune disposant de 

moins de 1 000 habitants, qui correspond à un seuil de population en dessous duquel les 

activités commerciales ont du mal à se pérenniser. 

Nomenclature des activités : 

Alimentaire : ǎǳǇŞǊŜǘǘŜΣ ǎǳǇŜǊƳŀǊŎƘŞΣ ōƻǳƭŀƴƎŜǊƛŜΣ ŎƘŀǊŎǳǘŜǊƛŜΣ ōƻǳŎƘŜǊƛŜΣ ǇǊƛƳŜǳǊΧ 

Equipement de la personne : ǇǊşǘ Ł ǇƻǊǘŜǊΣ ƻǇǘƛŎƛŜƴΣ ōƛƧƻǳǘŜǊƛŜΣ ƳŀǊƻǉǳƛƴŜǊƛŜΧ 

Equipement de la maison : ŘŞŎƻǊŀǘƛƻƴΣ ŀƳŜǳōƭŜƳŜƴǘΣ ŞƭŜŎǘǊƻƳŞƴŀƎŜǊΧ 

Culture/loisirs : ŦƭŜǳǊƛǎǘŜΣ ǇǊŜǎǎŜΣ ƭƛōǊŀƛǊƛŜΣ ǎǇƻǊǘΣ ǇƘƻǘƻƎǊŀǇƘŜΧ 

Services commerciaux : institut de beauté, coiffeur, laverie, auto-école, tatoueur, service 

ƛƴŦƻǊƳŀǘƛǉǳŜΧ 

Services non commerciaux : banque, assurance, agence intérim, agence immobilière, 

ǇƘŀǊƳŀŎƛŜΧ 

 

 

 

 

 

wŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ Řǳ ±al Drouette (SIREN 2014) 
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2ïÐÁÒÔÉÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÅ ÐÒÏØÉÍÉÔï ÓÕÒ ÌÅ 6ÁÌ $ÒÏÕÅÔÔÅ ɉ3)2%. ).3%% ςπρτɊ 

 

[ŀ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǇŀǊ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŧŀƛǘ ŀǇǇŀǊŀƞǘǊŜ ǳƴŜ ǇǊŞǇƻƴŘŞǊŀƴŎŜ 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘés de services commerciaux et non commerciaux qui représentent plus de la moitié des 

activités de proximité (55%). 

Parallèlement, le taux commercialité (part des commerces purs dans le total des activités) du 

territoire reste faible à seulement 23%. Un taux de commercialité en dessous de 30% sur des 

ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜǎ ǊǳǊŀǳȄ Ŝǎǘ ǎƛƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ŦǊŀƎƛƭƛǎŀǘƛƻƴ Řǳ ǘƛǎǎǳ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΦ 

!ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝǎǘ ǎǘǊǳŎǘǳǊŞ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ŘŜǳȄ ǇƻƭŀǊƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ ǉǳŜ ǎƻƴǘ 9ǇŜǊƴƻƴ 

et dans une moindre mesure Hanches. 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜǎ ǎǳǊŦŀŎŜǎ 

Commerce de plus de 300m² du Val Drouette (Source IFLS 2014, Panorama 2016)  

On dénombre sur le territoire 4 grandes surfaces, qui représentent près de 12 000m² de 

surface de vente et un drive Courses U.  

Ces chiffres confèrent au territoire du Val 

Drouette une densité commerciale totale 

de 1 008m² pour 1 000 habitants : 

Á Densité en alimentaire : 
670m²/1 000 habitants 

Á Densité non alimentaire : 338m²/1 000 habitants 

Comparatifs des densités commerciales au niveau national : 

 Densité nationales 

Total 965m²/ 1 000 habitants 

Alimentaire 308m²/1 000 habitants 

Non alimentaire 657m²/ 1 000 habitants 

 

[Ωƻffre  commerciale du Val Drouette révèlŜ ǳƴŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŎƻƴŎŜǊƴŀƴǘ ƭΩŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜΣ 

révélant un rayonnement commercial au-ŘŜƭŁ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ /ŜǘǘŜ ŘŜƴǎƛǘŞ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ 

ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ƘȅǇŜǊƳŀǊŎƘŞ ŘŜ Ǉƭǳǎ ŘŜ с 000 m². 

Concernant le commerce non alimentaire, la densité commerciale de 338m² est bien en 

ŘŜǎǎƻǳǎ ŘŜ ƭŀ ƳƻȅŜƴƴŜ ƴŀǘƛƻƴŀƭŜΦ bŞŀƴƳƻƛƴǎΣ ŎŜǘǘŜ ǎƻǳǎ ŘŜƴǎƛǘŞ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ 

grands pôles majeurs (Chartres, Ile de France), ǉǳƛ ŘƛǎǇƻǎŜƴǘ ŘΩǳƴŜ ȊƻƴŜ ŘŜ ŎƘŀƭŀƴŘƛǎŜ ƭŀǊƎŜ 

ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŀǳ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ŎŜ ǘȅǇŜ ŘΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊciale, et par une zone de chalandise 

de taille limitée pour le Val Drouette. Ce contexte concurrentiel et les flux domicile-travail 

génèrent des consommations sur les pôles extérieurs. 

Le contexte concurrentiel 

[ΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ǎΩƛƴǎŎǊƛǘ Řŀƴǎ ǳƴ ŎƻƴǘŜȄǘŜ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴǘƛŜƭ 

ŘŜƴǎŜΣ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭŀ ƭƻŎŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ ƭΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ Ŝǘ ƭŜǎ ŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴǎ ŘŜ 

Dreux et de Chartres. 

[Ŝ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ǎŜ ǎƛǘǳŜ ŀǳ ŎǆǳǊ ŘΩǳƴ ŀȄŜ 9ǎǘ-Ouest très dense commercialement, et 

notammŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ 9ǎǘ ŀǾŜŎ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜ ƭΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜΦ [Ŝǎ ǇƾƭŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀǳȄ ŘŜ 

Chartres et de Dreux se situant à une trentaine de minutes de distance, ils constituent des 

ǇƾƭŜǎ ŘΩŀǘǘǊŀŎǘƛƻƴ ƳŀƧŜǳǊŜ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀŎƘŀǘǎ ƴƻƴ ŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜΦ 

9% 3% 

8% 

3% 

25% 
30% 

13% 

11% 
Alimentaire

Equipement de la personne

Equipement de la maison

Culture, loisirs

Services non commerciaux

Services commerciaux

Café, hôtel, restaurant

Automobile

Commerce Surface de vente 

HYPER U 6 630 

MR BRICOLAGE 2 997 

DIA % 1 274 

GAMM VERT 987 

6630 

1274 

2997 

987 

Hanches Epernon 

Alimentaire

Equipement de la maison

Culture, loisirs
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!ǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩLle de France, les données sur les flux domicile-travail, indiquent que 62% des 

ŀŎǘƛŦǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǇŀǊǘŜƴǘ ǘǊŀǾŀƛƭƭŜǊ Ŝƴ LƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜΦ [ΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ 

ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ŘƻƴŎ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŎƻƴŎǳǊǊŜƴǘŜ ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴŎŜΣ ŘΩŀǳǘŀƴǘ Ǉƭǳǎ ǉǳŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ȅ Ŝǎǘ 

fortement diversifiée. 

Par ailleurs des pôles secondaires plus proches tels que le territoire des Terrasses et Vallées de 

Maintenon constituent des alternatives en matière de besoins hebdomadaires 

(Intermarché Maintenon, Carrefour Market Pierres, etc.) 

2ïÐÁÒÔÉÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÃÏÎÃÕÒÒÅÎÔÉÅÌÌÅ ÄÅ ÐÌÕÓ ÄÅ σππÍό ÅÎ ςπρτ ɉ3ÏÕÒÃÅ )&,3Ɋ 

 

 

 

 

 

 

 

 

ANALYSE QUALITATIVE DES POLARITES COMMERCIALES 

Sur le centre-ǾƛƭƭŜ ŘΩEpernon 

[ΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ Ŝǎǘ ƳŀǊǉǳŞŜ ǇŀǊ ǳƴ ŞǘƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊciale, 

ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ŀƭƭŀƴǘ ŘŜ ƭŀ ƳŀƛǊƛŜΣ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ƎŀǊŜΣ Ŝƴ Ǉŀǎǎŀƴǘ ǇŀǊ ƭŀ ǇƭŀŎŜ !Φ .ǊƛŀƴŘΦ 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ŎŜƴǘǊŜ-bourg est composée de plusieurs micro-polarités :  

¶ ¦ƴŜ ǇƻƭŀǊƛǘŞ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ƭŀ ǇƭŀŎŜ !Φ .ǊƛŀƴŘ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǇƭŀŎŜ Řǳ wŀƳǇƻƴƴeau,  

¶ Une deuxième au croisement de la rue du grand pont et du Painlevé,  

¶ [Ŝ ǊŜǎǘŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǎΩŞǘƛǊŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜǎ ƭƛƴŞŀƛǊŜǎΣ ǎǳǊ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ŘŜǎ ǊǳǇǘǳǊŜǎ ǎƻƴǘ 

ƻōǎŜǊǾŀōƭŜǎ όw5/ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴΣ ƭƻŎŀǳȄ ǾŀŎŀƴǘǎ ƻǳ Ŝƴ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘΣ ŜǘŎΦύ 

En 2015, ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ charte de devanture commerciale pour le centre-bourg a été 

engagée : lΩƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ ƭŀ ŎƘŀǊǘŜ Ŝǎǘ ŘΩŀƳŞƭƛƻǊŜǊ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭŜ ŘŜǎ ŘŜǾŀƴǘǳǊŜǎΣ ƭŜǳǊ 

insertion dans le paysage urbain, leur lisibilité et leur attractivité. 

Les linéaires commerçants dŀƴǎ ƭŜ ŎŜƴǘǊŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ 
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Une signalétique spécifique et détaillée a été 

ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ 

pour les activités de proximité. Cette 

signalétique est matérialisée par des panneaux 

de couleur bien distinctive, facilitant ainsi la 

lisibilité. 

Les aménagements urbains de la commune 

sont quant à eux assez qualitatifs et les 

traversées piétonnes se font de manière assez 

aisée. Cependant, la partie ancienne du centre-

bourg est soumise à des contraintes de largeur 

au niveau des rues, ce qui engendre une 

ǊŞŘǳŎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ŘŞŘƛŞ ŀǳȄ ǇƛŞǘƻƴǎ ǇŀǊ 

endroits (trottoirs étroits, etc.) 

 

 

 

 

Accessibilité, stationnement 

9ƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-bourg 

aux véhicules, la commune a mis en place des 

parkings de grande taille aux entrées de la ville. 

Ces parkings sont complétés par un espace de 

ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝƴ ǇƭŜƛƴ ŎǆǳǊ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-bourg, 

ŦŀŎƛƭƛǘŀƴǘ ŀƛƴǎƛ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎΦ 

Le stationnement est réglementé sur une grande 

partie de la commune, assurant ainsi la rotation 

des véhicules. 

 

 

vǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

 

±ŀŎŀƴŎŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ ǘǊŀƴǎŦŜǊǘǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 
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[ΩƻŦŦǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ŀǳ ǎŜƛƴ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ Ŝǎǘ ǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ƭŀǊƎŜΦ [Ŝǎ 

ŘŜǾŀƴǘǳǊŜǎ ŘŜǎ ŎƻƳƳŜǊŎŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǾƛǘǊƛƴŜǎ ǎƻƴǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜǎ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜmble, sauf exceptions. 

Un phénomène de vacance est observable, mais sur des temps relativement courts. Les 

quelques locaux vacants sont pour la plupart en cours de recommercialisation et des 

phénomènes de transferts sont observables. 

Au niveau de la gare, ƭΩƻŦŦǊŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ Ŝǎǘ ŀǎǎŜȊ ƭƛƳƛǘŞŜΣ Ƴŀƛǎ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ ŀǳȄ ōŜǎƻƛƴǎ 

des personnes de passage (snacking, café, etc.) 

2ïÐÁÒÔÉÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÕ ÃÅÎÔÒÅ-ÂÏÕÒÇ Äȭ%ÐÅÒÎÏÎ ɉ!)$ȟ ÒÅÐïÒÁÇÅ πτȾςπρφɊ 

   

[ΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ ōƻǳǊƎ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ est une offre de proximité rayonnant en partie 

ǎǳǊ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ƭƛƳƛǘǊƻǇƘŜǎΦ Lƭ ǊŜƎǊƻǳǇŜ ǳƴŜ ŘƛǾŜǊǎƛǘŞ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł 

ŘŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Řǳ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴ Ŝǘ Ł ŘΩŀǳǘǊŜǎ ōŜǎƻƛƴǎ Ƴƻƛƴǎ ǊŞƎǳƭƛŜǊǎ όǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ŜǘŎΦύΦ [Ŝ ǘŀǳȄ ŘŜ 

commercialité
2
 du centre-bourg est relativement faible 17%, révélant une mutation importante 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀǳǘǊŜŦƻƛǎ ǉǳƻǘƛŘƛŜƴƴŜǎ όōƻǳƭŀƴƎŜǊƛŜΣ ōƻǳŎƘŜǊƛŜΣ ŜǘŎΦύ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎΦ 

9ƴ ŜŦŦŜǘΣ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ Ŝǎǘ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜΣ ŜƭƭŜ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜ ƭŜǎ нκо ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ όсп҈ύΦ 

/ŜǘǘŜ ƻŦŦǊŜ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ƧƻǳŜ ŎŜǇŜƴŘŀƴǘ ǳƴ ǊƾƭŜ ŘΩŀƴƛƳŀǘƛƻƴ Řǳ ŎŜƴǘǊŜ-bourg. 

                                                           
2
 Taux de commercialité : ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜǎ ǇǳǊŜǎ όŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜΣ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ƳŀƛǎƻƴΣ 

équipement de la personne, culture, loisirs) / Total des activités (hors locaux vacants) 

Lƭ Ŝǎǘ Ł ƴƻǘŜǊ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŞǊŜǘǘŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ǳƴ ōŜǎƻƛƴ 

de dépannage, toutefois la devanture de cette activité est assez peu qualitative ce qui nuit à 

son image. 

Sur le centre ville de Hanches 

[ΩƻŦŦǊŜ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘΩIŀƴŎƘŜǎ Ŝǎǘ ƳŀǊǉǳŞŜ ǇŀǊ ǳƴ ŞǘƛǊŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ŦƻƴŎǘƛƻƴ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜΣ 

artisanale et de services, le long de la rue de la Barre et de quelques activités isolées sur les 

rues perpendiculaires.  

{ƛƎƴŀƭŞǘƛǉǳŜΣ ŦƻƴŎǘƛƻƴƴŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΣ ǎŞŎǳǊƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǇǳōƭƛŎ 

 

 

 

6% 
4% 

5% 

12% 

15% 49% 

9% Alimentaire

Equipement de la
personne
Culture/loisirs

Cafés, hôtels, restaurants

Service commercial

Service non commercial

Locaux vacants

Base : 78 activités 
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[ŀ ǎƛƎƴŀƭŞǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ ǘƻǳǘ ŎƻƳƳŜ ǎǳǊ 9ǇŜǊƴƻƴΣ Ƨƻǳƛǘ ŘΩǳƴ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ 

ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜΣ ŦŀǾƻǊƛǎŀƴǘ ƭŀ ƭƛǎƛōƛƭƛǘŞ ŎƻƳǇƭŝǘŜ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΦ  

!ǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǇƛŞǘƻƴƴŜΣ ƭΩŀŎŎŝǎ Ŝǎǘ ŀǎǎŜȊ ǇŜǳ ŦŀŎƛƭƛǘŞΣ Řǳ Ŧŀƛǘ ŘΩǳƴ ƳŀƴǉǳŜ ŘŜ 

passages piétons sur certaines parties de la rue (ex Υ ǾŜǊǎ ƭŀ ǎǳǇŞǊŜǘǘŜύ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŞǘǊƻƛǘŜǎǎŜ ŘŜǎ 

trottoirs. 

Accessibilité, stationnement 

[ΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǾŞƘƛŎǳƭŞŜ Ŝǎǘ 

relativement aisée, mais le 

stationnement reste assez complexe. 

Une petite nappe de stationnement 

existe dans le centre-bourg, où quelques 

commerçants sédentaires se regroupent 

régulièrement. Cet espace de 

stationnement reste cependant 

relativement éloigné par rapport à 

certaines activités quotidiennes (tabac, 

ǇǊŜǎǎŜΣ ōƻǳƭŀƴƎŜǊƛŜΣ ōƻǳŎƘŜǊƛŜΣ ŜǘŎΦύΦ Lƭ Ŝǎǘ ŘΩŀƛƭƭŜǳǊǎ Ł ƴƻǘŜǊ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘŜ ŘŞƳŀǊŎŀǘƛƻƴǎ 

de stationnement sur la voirie à proximité de la boulangerie, afin de permettre le 

stationnement minute. Mais ce type de stationnement entraine des ralentissements au niveau 

de la circulation sur la rue de la Barre. 

vǳŀƭƛǘŞ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ 

[ΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ōƛŜƴ ǉǳŜ ǇŜǳ ƴƻƳōǊŜǳǎŜ Ŝǎǘ ǊŜƭŀǘƛǾŜƳŜƴǘ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŞŜ ǇƻǳǊ ǳƴ ōƻǳǊƎ ŘŜ 

cette taille. En effet, au regard du graphique ci-ŘŜǎǎƻǳǎΣ ǳƴŜ ōƻƴƴŜ ǊŞǇŀǊǘƛǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŜƴǘǊŜ 

commerces et services est observée. Le taux de commercialité est ici relativement bon, à 45% 

Ŝǘ ƭŜǎ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ǊŜǇǊŞǎŜƴǘŜƴǘ рр҈ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜΦ Lƭ Ŝǎǘ Ł ƴƻǘŜǊΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ƻŦŦǊŜ ŀǘȅǇƛǉǳe pour 

une polarité de cette taille avec le magasin de déguisement Salsa.  

9ƴŦƛƴΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴŜ ǎǳǇŞǊŜǘǘŜ ŀƭƛƳŜƴǘŀƛǊŜ Ŝǎǘ ǳƴ ŀǘƻǳǘΣ ǇǳƛǎǉǳΩŜƭƭŜ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ǇǊƻǇƻǎŜǊ 

une offre de dépannage à la population du bourg. 

 

2ïÐÁÒÔÉÔÉÏÎ ÄÅ ÌȭÏÆÆÒÅ ÄÕ ÃÅÎÔÒÅ-bourg  Äȭ(ÁÎÃÈÅÓ ɉ!)$ȟ ÒÅÐïÒÁÇÅ πτȾςπρφɊ 

 

27% 

18% 

18% 

36% 
Alimentaire

Culture, loisirs

Service commercial

Service non commercial
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½ƻƴŜ /ƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘŜ Řǳ [ƻǊŜŀǳ 

/ƻƳƳŜ ŞǾƻǉǳŞŜ Řŀƴǎ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎΣ ƭŀ ǇŀǊǘƛŜ 

ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řǳ tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ ƭƻŎŀƭƛǎŞŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜ IŀƴŎƘŜǎ Ŝǎǘ 

relaǘƛǾŜƳŜƴǘ ōƛŜƴ ǎŞǇŀǊŞŜ Řǳ ǊŜǎǘŜ Řǳ tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ Ŝƴ ŎŜ ǉǳƛ ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜ {ǳǇŜǊ 

U et sa galerie marchande. Quelques activités telles que Gamm vert, Calipage, etc. sont quant à 

elle en partie regroupées avec des activités artisanales. Toutefois les activités artisanales 

présentes à proximité restent relativement complémentaires avec cette offre commerciale 

(ex : Point P, etc.) 

gnalétique, accessibilité 

 [ΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ǾŞƘƛŎǳƭŞŜ Ł ŎŜǘǘŜ ȊƻƴŜ 

commerciale est relativement bonne et les 

capacités de stationnement sont importantes. 

En dehors du site Super U, un manque de 

mutualisation des espaces de stationnement 

entre les activités est à noter, avec des activités 

qui possèdent chacune leur stationnement et 

leur entrée privée. 

 

 

 

La signalétique concernant le Super U est 

relativement bonne et complétée par une 

signalétique publicitaire. 

Traitement des espaces publics 

 

Traitement des limites et traitement paysager 

!ǳ ƴƛǾŜŀǳ Řǳ ǘǊŀƛǘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜǎǇŀŎŜ 

public, les aménagements restent 

relativement bons eǘ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ 

piétonne plutôt qualitative. Le 

traitement paysager, tout comme 

ǇƻǳǊ ƭŜ ǊŜǎǘŜ Řǳ tŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Ŝǎǘ 

ici relativement bon, et est renforcé 

ǇŀǊ ƭŀ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ 

et naturels. 

 

Qualité architecturale 

Les bâtiments commerciauȄ ǎƻƴǘ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ōƻƴƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞΣ ƳşƳŜ ǎƛ ǉǳŜƭǉǳŜǎ 

bâtiments dits « boite à chaussure η ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘǎΦ [Ŝ ǎǳǇŜǊ ¦ Ŝǎǘ Ǉƭǳǘƾǘ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛŦ Ŝǘ ǎΩƛƴǎŝǊŜ 

aisément dans le paysage grâce au jeu de miroir sur la façade qui reflète le paysage agricole 

alentour. 
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4.5 MISE EN PERSPECTIVES AVEC LES OBLIGATIONS DU SCOT  

[Ŝ {/h¢ ŞƳŜǘ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜ 

ŘΩŜƳǇƭƻƛǎΦ Lƭǎ ǇŜǳǾŜƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ se résumer ainsi sur le territoire du Val Drouette :  

Å Reconquérir les friches éŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ŝǘ ŘŜƴǎƛŦƛŜǊ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ όуƘŀ ŘŜ ŦƻƴŎƛŜǊ 

disponible) 

Å Programmer une offre foncière nouvelle et localiser le développement (extension du 

ǇŀǊŎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ ǎǳǊ 9ǇŜǊƴƻƴ Ŝǘ 5ǊƻǳŜ ǎǳǊ 5ǊƻǳŜǘǘŜύ 

Å tŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞΣ ŀǊǘƛǎŀƴŀƭŜǎ Ŝǘ 

rurales dans les villages 

Å Maîtriser le développement commercial à la zone HYPER U 

Pour les développements économiques, il établit une programmation foncière phasée dans le 

temps. 9ȄǘǊŀƛǘ Řǳ 5ƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘΩhōƧŜŎǘƛŦǎ Řǳ {/h¢ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Potentiels de développement économique inscrits dans le SCOT 

 

Périmètre de développement des activités commerciales (>1000 m²) 
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5. DIAGNOSTIC AGRICOLE ET 

FORESTIER 
Les chiffres présentés ci-dessous sont issus du recensement général agricole, appelé Agreste. Il 

a été réalisé en 1988, 2000 et 2010 pour les informations les plus récentes. 

/Ŝ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ǎΩŀǘǘŀŎƘŜ Ł ŘŞŦƛƴƛǊ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎΣ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎǘŀǘǳǘǎΣ ƭŜǎ 

modes de production, la compositƛƻƴ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎΣ ƭŜǎ ǇǊƻŘǳŎǘƛƻƴǎΣ ƭŜ ƳŀǘŞǊƛŜƭ ǳǘƛƭƛǎŞΧ 

{ƛ ƭŜǎ ƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŎƻƴŎŜǊƴŜƴǘ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ Ŝǘ ƭŜǳǊ ƭƛŜǳ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΣ ŜƭƭŜǎ 

ne concernent pas le territoire communal : la Surface Agricole Utile des exploitations est celle 

effectivement utilisée par les exploitations qui ont leur siège dans la commune concernée. 

[ΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǇŜǳǘ ŀǾƻƛǊ ŘŜǎ ǘŜǊǊŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŎƻƴŎŜǊƴŞŜ Ƴŀƛǎ ŀǳǎǎƛ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŎƻƳƳǳƴŜǎ 

voisines, et inversement avec des exploitations localisées dans les communes voisines. 

Certaines données ne sont pas disponibles car soumises au secret statistique (représentées 

par « s »). 

Les sources de ce diagnostic agricole sont issues : 

- Řǳ wD! ŘŜ ƭΩ!ƎǊŜǎǘŜΣ 

- des retours issus des enquêtés réalisées auprès des agriculteurs du territoire du Val Drouette. 

Les deux enquêtes ont été effectuées en 2016 et 2017 afin de préciser les chiffres officiels mais 

également de mettre en exergue les problématiques locales que peuvent rencontrer les 

agriculteurs du Val Drouette. Sur les 38 agriculteurs contactés, nous avons obtenu une 

quinzaine de retours. Les chiffres obtenus suite à cette enquête ne sont pas exhaustifs mais 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ƛǎǎǳŜǎ Řǳ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŘŜ нлмлΦ 

 

 

 

 

 

 

5.1 PRESENTATION GENERALE  

Le secteur agricole de la Beauce qui a façonné le territoire du Val Drouette demeure très 

ǇǊŞǎŜƴǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ǘŀƴǘ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜ ƭΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ ǉǳΩŜƴ ŎŜ ǉǳƛ 

ŎƻƴŎŜǊƴŜ ƭŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǉǳΩƛƭ ƎŞƴŝǊŜΦ  

[ΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ ŎƻƴǎǘƛǘǳŜ ǇƻǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǳƴ potentiel à préserver en tant que ressource 

ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ Ŝǘ ŞƭŞƳŜƴǘ ŦƻǊǘ ŘŜ ƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ ƭƻŎŀƭŜΦ {ƻƴ ǊƾƭŜ Řŀƴǎ ƭŀ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ ŘŜ 

plateaux est important.  

L'agriculture est en mutation permanente, plus ou moins accentuée par les décisions prises 

dans le cadre de la Politique Agricole Commune (PAC) et de l'Organisation Mondiale du 

Commerce. De plus, des contraintes de plus en plus fortes pèsent et vont peser sur cette 

activité en matière environnementale et politique de l'eau (SDAGE et SAGE).  

Les conséquences pour le territoire pourraient être très importantes à terme, concernant 

ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ active ŀƎǊƛŎƻƭŜΣ ƭŜǎ ǇǊŀǘƛǉǳŜǎ ŘŜ ŎǳƭǘǳǊŜǎΣ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇŀȅǎŀƎŜǎ Χ  

[Ŝǎ ƎǊŀƴŘŜǎ ŞǘŀǇŜǎ ŘŜ ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŀƎǊƛŎƻƭŜ  

[Ŝ ǎŜŎǘŜǳǊ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŀƎǊicoles a fortement évolué depuis le XIXème siècle  

 Dans la deuxième moitié du 19
ème

 siècle, l'agriculture beauceronne n'avait pas basculé vers 

l'agriculture moderne utilisant les engrais et la mécanisation. La production agricole reposait 

toujours sur le principe de l'assolement triennal : 1 an de blé, 1 an de céréale secondaire (orge, 

seigle ou avoine) et 1 an de jachère.  

Dans les vallées, la production laitière à destination de la région parisienne procurait des 

ressources importantes.  

 

Sur le plateau, l'élevage ovin fournissait donc un complément idéal à la production céréalière. 

En 1862, 830 000 moutons pâturaient les jachères, fournissant ainsi un apport de fumure dans 

les champs. Suite à une envolée du prix de la laine, la race Beauceronne réputée pour la qualité 

de sa viande fut remplacée par la race Mérinos célèbre pour sa laine. Mais la maigre nourriture 

des chaumes était insuffisante pour les Mérinos. La prairie remplaça la jachère. En retour, cela 

augmenta la fumure et pour la première fois depuis des centaines d'années les rendements 

firent un bon en avant considérable.  
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L'emploi des engrais met fin à la pratique de la jachère. La mise en place de cultures 

ŦƻǳǊǊŀƎŝǊŜǎ ŘŜ ǊŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘ ŘŜƳŀƴŘŀƴǘ ǘǊƻǇ ŘŜ Ƴŀƛƴ ŘϥǆǳǾǊŜΣ ƭŀ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ǇǊƛȄ ŘŜ ƭŀ ƭŀƛƴe, 

l'emploi des désherbants, la culture du maïs provoquèrent la quasi disparition de cet élevage. 

Seulement 30 000 moutons étaient recensés en 1988. En 1935, la surproduction atteint son 

paroxysme. Pour résoudre durablement le problème, les élus locaux majoritairement radicaux 

insistent à la création de coopératives de ventes équipées de silos de stockage, permettant 

une meilleure régulation des cours. L'année suivante, le gouvernement du Front Populaire 

complète le dispositif par la création de l'Office National du Blé.  

 

Au début des années 1980 le blé, le maïs et l'orge régnaient en maître. Depuis 1992 et la 

Politique Agricole Commune (PAC), le maïs a nettement régressé au profit : 

- des oléagineux (pour l'alimentation du bétail) ou le colza qui est utilisé pour la fabrication 

du "diester" (huile de carburant) et pour la production d'huile alimentaire 

- et des protéagineux (pois) pour l'alimentation animale.  

La production de blé de qualité est reconnue sur le secteur et alimente les différents moulins 

du territoire, ou d'ailleurs.   

 

 

 

   
 

 

 

 

 

 

 

 

Les évolutions récentes du monde agricole peuvent être appréciées à la lecture des derniers 

résultats officiels du recensement agricole (le plus récent ayant été réalisé en 2010, et les 

précédents en 1988 puis 2000).  Lƭ ǊŜǎǎƻǊǘ ŘŜ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜ ŎŜǎ ǊŜŎŜƴǎŜƳŜƴǘǎ ƭŜǎ Ǉƻƛƴǘǎ 

suivants : 

- !ǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛΣ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜ Ŝǎǘ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ des productions agricoles 

tournées vers les céréales, oléo-protéagineux et protéagineux (SCOP) 

- L'élevage a disparu sur le territoire et représente une très faible part des exploitations 

(quelques équidés, bovins et ruches) 

- hƴ ŜƴǊŜƎƛǎǘǊŜ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜ ом ҈ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ 

recensements de 1988 et 2010 (elles sont au nombre de 31 en 2010 contre 45 en 1988).  

- [Ŝ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŎƻŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ōŀƛǎǎŜ ό-5% entre 2000 et 2010).  

- La surface agricole utile (SAU) exploitée sur le territoire du Val Drouette est en baisse (3 

313 hectares en 1988 contre 3 061 hectares en 2010).  

-  
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Evolution du nombre d'exploitations agricoles sur le 
territoire entre 1988 et 2010 (source : agreste) 

1988 2000 2010



/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ tƻǊǘŜǎ 9ǳǊŞƭƛŜƴƴŜǎ ŘΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ                                                                                                                                                                                                                                                            

PLUI du Val Drouette                                                                                                                

 5
8

 

5.2 Caractéristiques des exploitations et surfaces agricoles  

Les sols, majoritairement limoneux (limons ou limons argileux), présentent de bonnes 

potentialités. Toutefois, la pluviométrie modérée (600 à 675 mm) et le peu de possibilité 

ŘΩƛǊǊƛƎŀǘƛƻƴ ƴŜ ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ Ǉŀǎ ǳƴŜ diversification importante des cultures. Celles-ci sont 

ŘƻƴŎ ƳŀƧƻǊƛǘŀƛǊŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎŞǊŞŀƭŜǎΣ ƭŜ ŎƻƭȊŀΣ ƭŜ ōƭŞ ǘŜƴŘǊŜΣ ƭΩƻǊƎŜ Ŝǘ ŜǎŎƻǳǊƎŜƻƴΣ ƭŜǎ 

oléagineux suivis par les protéagineux et ponctuellement le maïs grain. 

Surfaces agricoles exploitées :    

 

La SAU du Val Drouette est de 3 061 hectares en 2010, soit 21 % de la SAU du canton de 

Maintenon (14 152 hectares).  La SAU est en baisse de 4 % entre 2000 et 2010 : Elle est de 

3 061 hectares en 2010 contre 3198 en 2000. 

/ŜǘǘŜ ǘŜƴŘŀƴŎŜ Ŝǎǘ ƭƛŞŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻn ou au remembrement des exploitations.  

 

 

 

 

 

bƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ agricoles :  

9ƴ нлмлΣ ƻƴ ǊŜŎŜƴǎŜ ом ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƴǘǊŜ оп Ŝƴ нлллΦ 5ΩŀǇǊŝǎ 

ƭΩŜƴǉǳşǘŜ ŜŦŦŜŎǘǳŞŜ ŀǳǇǊŝǎ ŘŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎΣ ƻƴ ǊŜŎŜƴǎŜ мм ǎƛŝƎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ Ł DŀǎΣ у Ł 

Hanches et 5 à Saint-Martin-de-Nigelles 

Le phénomène de dƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭŀ ŎƻƴŎŜƴǘǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ 

ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǎǳǊŦŀŎŜ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǳǘƛƭŜ ό{!¦ύ ƳƻȅŜƴƴŜ ǇŀǊ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ : 73 

hectares en moyenne par exploitation en 1988, 94 hectares en 2000 et 98 hectares en 2010. 

Variation de la SAU des exploitations par commune (en hectare)  

 

9ƴ ǊŞǇƻƴǎŜ Ł ƭŀ ǇŜǊǘŜ ŘŜ о ǎƛŝƎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ ƭŜǎ ǎƛŝƎŜǎ 

ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ǊŜǎǘŀƴǘǎ ƻƴǘ Ǿǳ ƭŜǳǊ {!¦ ǎΩŀŎŎǊƻƞǘǊŜ Ŝƴ Ǌŀƛǎƻƴ ŘŜ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ {!¦ ŘŜs 

anciennes exploitations.   

Aussi, Epernon, voit la SAU moyenne des exploitations croître de 101 hectares en 10 ans.   

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ƭŀ {!¦ ƳƻȅŜƴƴŜ ŀ ŎǊǶ ŘŜ мф ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜǇǳƛǎ 

2000.  

SAU moyenne par exploitation (en hectares) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

La SAU moyenne par exploitation est de 98 hectares en 2010.  

Les plus grandes SAU moyennes par exploitation sont situées sur Epernon, la SAU moyenne 

étant de 195 hectares.   

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ǊŜǎǘŜ ŘƻƴŎ ƳŀǊǉǳŞ ǇŀǊ ƭŀ ǇǊŞŘƻƳƛƴŀƴce de grandes 

ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ όƎǊŀƴŘŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎύ ŘŜ ŎŞǊŞŀƭŜǎ ƻǳ ŘΩƻƭŞƻ-protéagineux.   

5ŀƴǎ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜΣ ƭŀ {!¦ ƳƻȅŜƴƴŜ ŀ ŎǊǶ ŘŜ мнн ƘŜŎǘŀǊŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜǇǳƛǎ 

2000. 

A Saint-Martin-de-Nigelles et à Hanches la SAU moyenne par exploitation entre 2000 et 2010 

est en baisse Ŝǘ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎΦ 9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜ ǎǳǊ ƭŜǎ 

communes de Gas, Epernon et Droue-sur-Drouette, la SAU moyenne par exploitation est en 

ƘŀǳǎǎŜ ŜƴǘǊŜ нллл Ŝǘ нлмл Řǳ Ŧŀƛǘ ŘŜ ƭŀ ōŀƛǎǎŜ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭoitations, la SAU moyenne par 

exploitation augmente du fait de remembrement. 

 

 

Les superficies agricoles 

 

2010 2000 1988 

Superficie agricole utilisée en hectare 3061 3198 3313 

Superficie en terres labourables 2500 2900 3264 

Superficie toujours en herbe 41 21 16 
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Part des exploitations de 100 hectares et plus (en %)  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Environ 1 exploitation sur 2 (48,4%) fait plus de 100 hectares notamment sur les communes de 

Droue-sur-5ǊƻǳŜǘǘŜ Ŝǘ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ 

 

98,2% de la SAU du territoire du Val Drouette est consacrée aux terres labourables, signe 

ŘΩǳƴŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ŎǳƭǘǳǊŜ ǎȅǎǘŞƳŀǘƛǉǳŜ ǎƻǳǎ ŦƻǊƳŜ de SCOP (surfaces céréales, oléo-protéagineux 

et protéagineux). 

Droue-sur-Drouette et Hanches voient leurs superficies en terres labourables augmenter 

(respectivement de 19.8% et de 6%). Saint-Martin-de-Nigelles, Gas et Epernon voient leur 

superficie en terres labourables diminuer (respectivement de 8.3%, 1.7% et 38.6%). 

{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻire du Val Drouette, la superficie en terres labourables baisse de 3.6% 

entre 2000 et 2010. 

 

Types de cultures 

Le territoire du Val Drouette reste dominé par la grande culture, en particulier la culture de 

ŎŞǊŞŀƭŜǎ Ŝǘ ŘΩƻƭŞŀƎƛƴŜǳȄ ǇǊƻǘŞŀƎƛƴŜǳȄ όŜȄΦ ŎƻƭȊŀΧύ.  

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ƛƴǘŜǊǊƻƎŞǎ ŎǳƭǘƛǾŜƴǘ Řǳ ōƭŞ Ŝǘ Řǳ ŎƻƭȊŀ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ 

ŎǳƭǘǳǊŜǎ ŘŜ ŎŞǊŞŀƭŜǎ ƻǳ ŘΩƻƭŞƻ-ǇǊƻǘŞŀƎƛƴŜǳȄ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ƭΩƻǊƎŜΦ  

[ŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŎŞǊŞŀƭŜǎ Řŀƴǎ ƭŀ {!¦ ŀǾƻƛǎƛƴŜ ƭŜǎ сп ҈ ŘŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŎǳƭǘǳǊŜǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ 

Val Drouette.   

Aussi, toutes les communes sont concernées par cette prédominance de la culture céréalière 

ŦŀŎƛƭƛǘŞŜ ǇŀǊ ŘŜ ǾŀǎǘŜǎ ǇƭŀƛƴŜǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ŦŀƛōƭŜǎ ŎƻƴǘǊŀƛƴǘŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭƭŜǎ όǇŜǳ ŘŜ ŘŞƴƛǾŜƭŞΧύΦ  

La part des oléo-protéagineux dans la SAU du territoire est plus faible que la part des céréales 

όнтΦм҈ύΦ  9ƭƭŜ Ŝǎǘ ǘƻǳǘŜŦƻƛǎ ƭŀǊƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ   

!ǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭΣ ƭŀ ŎǳƭǘǳǊŜ ŘΩƻƭŞƻ-protéagineux représente 22.1 % de la surface 

agricole utile et au niveau régional, elle représente 19.4% de la SAU. 

[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ƛƴǘŜǊǊƻƎŞǎ ǎƻƴǘ ŎǳƭǘƛǾŀǘŜǳǊǎ Υ ōƭŞΣ ŎƻƭȊŀ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞǎ ŘΩŀǳǘǊŜǎ 

ŎǳƭǘǳǊŜǎ ŘŜ ŎŞǊŞŀƭŜǎ ƻǳ ŘΩƻƭŞƻ-ǇǊƻǘŞŀƎƛƴŜǳȄΦ [ŀ ǇƭǳǇŀǊǘ όул҈ύ Ŧƻƴǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩhǊƎŜΦ 

Une part de ces agriculteurs (3) ont déclaré avoir des prairies et terres non labourables 

Elevage :  

1 professionnel est apiculteur (exploitation DUGAST/CHEVRIER sur St Martin de Nigelles) 

Aucun agriculteur ayant répondu ƴΩŜȄŜǊŎŜ Řŀƴǎ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΦ 

bƻǳǎ ƴΩŀǾƻƴǎ ŘƻƴŎ Ǉŀǎ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴǎ ŘŜ ƭŜǳǊ ǇŀǊǘ ǎǳǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘΩŞƭŜǾŀƎŜΣ ōƛŜƴ ǉǳŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ 

ŘŜ ōƻǾƛƴǎ Ŝǘ ŘΩŞǉǳƛƴǎ ǎƻƛǘ ƻōǎŜǊǾŞŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊŀƛƴΦ 
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Emplois et population active agricole 

[ŀ ŘƛƳƛƴǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘΩǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ ƭŀ Ƴŀƛƴ ŘΩǆǳǾǊŜ 

agricole : les exploitations localisées sur le Val Drouette ont observé une importante baisse du 

ƴƻƳōǊŜ ŘΩ¦ƴƛǘŞǎ ŘŜ ¢ǊŀǾŀƛƭ !ƴƴǳŜƭ : on recense 26 UTA en 2010 contre 40 en 2000 (une baisse 

ŘŜ ор҈ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀŎǘƛŦǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ ŘŜǇǳƛǎ нлл0). 

tƻǳǊ ǊŀǇǇŜƭΣ м ¦¢! Υ м ¦ƴƛǘŞ ŘŜ ǘǊŀǾŀƛƭ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳ ǘǊŀǾŀƛƭ ŘΩǳƴ ŀŎǘƛŦ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇŜƴŘŀƴǘ 

1 an.   

 

9ƴ нлмлΣ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ ƻƴ ŘŞƴƻƳōǊŜ оу ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ 

agricoles et 31 exploitations.  

Entre 1988 et 2лмлΣ ƭŜ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ diminuent de 28% passant de 45 à 31 

agriculteurs exploitants. 

9Ǿƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ нллл Ŝǘ нлмл όŜƴ ҈ύ  

 

{ǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ 5ǊƻǳŜǘǘŜΣ ƻƴ ŎƻƴǎǘŀǘŜ ǳƴŜ ōŀƛǎǎŜ ŘŜ р҈ Řǳ ƴƻmbre de chefs 

ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǎǳǊ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ ƻǴ ƭΩƻƴ ǇŀǎǎŜ ŘŜ р ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ 

Ł м ŎƘŜŦ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŜƴǘǊŜ нллл Ŝǘ нлмлΦ  

En revanche, à Hanches, on 

constate une légère hausse du 

ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ 

coexploitants entre 2000 et 2010 

passant de 7 à 9 individus. 

 

Cette tendance à la baisse du 

ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ 

entraîne une hausse de la 

superficie agricole utile par 

exploitant (+ 4% en moyenne 

entre 2000 et 2010 passant de 86 

hectares à 90 hectares par chef 

ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴύΦ  
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ACTIFS DANS LES EXPLOITATIONS AGRICOLES DU VAL DROUETTE (Source : RGA 

2010) 

bƻƳōǊŜ ŘŜ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ ŎƻŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ нлмл 38 

Evolution 2000 ς нлмл Řǳ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 

et coexploitants 

- 5 % 

Moins de 40 ŀƴǎ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ 

coexploitants (part en 2010) 

18.4% 

aƻƛƴǎ ŘŜ пл ŀƴǎ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŜǎ 

coexploitants : évolution de la part entre 2000 et 2010 

+ 3.4% 

CŜƳƳŜǎ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘŜǎ : part en 

2010 

31.6% 

CŜƳƳŜǎ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘŜǎ : évolution 

de la part 2010 - 2000 

+ 19.6% 

Exploitations avec salarié permanent (part dans 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜύ нлмл ҈ 

11.8% 

/ƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ŀǾŜŎ ŦƻǊƳŀǘƛƻƴ 

supérieure : part en 2010 

29.3% 

/ƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŎƻŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ǇƭǳǊƛŀŎǘƛŦǎ Υ ǇŀǊǘ Ŝƴ 

2010 

26.8% 

 
EQUIVALENTS TEMPS PLEIN DU VAL DROUETTE (Source : RGA 2010) 

bƻƳōǊŜ ŘΩ¦¢! Ŝƴ нлмл 26 

bƻƳōǊŜ ŘΩ¦¢! Ŝƴ нллл 40 

bƻƳōǊŜ ŘΩ¦¢! Ŝƴ мфуу 72 

bƻƳōǊŜ ŘΩ¦¢! ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ нлмл-2000 - 33.4% 

SAU moyenne par UTA 2010 116.9 hectares 

Salariés permanents Υ ǇŀǊǘ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜǎ 
exploitations agricoles 2010 

22.4% 

aŀƛƴ ŘΩǆǳǾǊŜ ǎŀƛǎƻƴƴƛŝǊŜ Ŝǘ ƻŎŎŀǎƛƻƴƴŜƭƭŜ нлмл 
ǇŀǊǘ Řŀƴǎ ƭΩŜƳǇƭƻƛ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎ 

6.5% 

 

9ƴ нлмлΣ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜǎ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛtation ayant moins de 40 ans est faible : 18.6% des 

agriculteurs exploitants ont moins de 40 ans en 2010.   

En 2010, нтΦу ҈ ŘŜǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴǎ ƴΩƻƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ǎǳŎŎŜǎǎŜǳǊ Ŏƻƴƴǳ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řǳ ±ŀƭ 

Drouette. 

 

Cette tendance devient problématique au sein des exploitations individuelles et où les 

agriculteurs ont plus de 40 ans. A Droue-sur-5ǊƻǳŜǘǘŜΣ ŀǳŎǳƴŜ ŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ƴΩŀ ŘŜ ǎǳŎŎŜǎǎŜǳǊ 

Ŏƻƴƴǳ Ŝǘ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ пл ŀƴǎΦ 9ƴ ǊŜǾŀƴŎƘŜΣ Ł 9ǇŜǊƴƻƴΣ 

ōƛŜƴ ǉǳŜ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ŜȄǇƭƻƛǘŀƴǘǎ ƻƴǘ Ǉƭǳǎ ŘŜ пл ŀƴǎΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ 

exploitations ont des successeurs connus.  

Ces données restent relatives faute de renseignement exhaustif (recensement non actualisé 

depuis 2010 et réponses aux questionnaires partielles) 

 

{ǘŀǘǳǘ ŘΩƻŎŎǳǇation des parcelles exploitées ς Fermage 2017  

(Source : retour des questionnaires ς données non exhaustives) 

 Gas Hanches Saint-Martin-de-
Nigelles 

 Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire Propriétaire Locataire 

Nombre  1 3 2 4 1 1 
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Eléments apportés dans le cadre de la concertation avec les exploitants 

Dans le cadre de la concertation et des questionnaires suivies réunions organisées avec les 

agriculteurs, chacun a pu faire part de ses projets et des difficultés de pratiques agricoles. 

Il en ressort notamment des besoins et enjeux en termes de :  

{ŜŎǘŜǳǊǎ ŘŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ :  

[Ŝǎ ŎƘŜŦǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ Ŏƻ-exploitants agricoles souhaitent développer leur activité à travers 

ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴΣ ƭΩŜȄǘŜƴǎƛƻƴ ƻǳ ƭΩŀƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ leurs bâtiments à proximité de leur siège 

ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴΦ On note que beaucoup ŘŜ ǎƛŝƎŜǎ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ǎƻƴǘ ǎƛǘǳŞǎ ƘƻǊǎ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ 

agricoles souvent dans les zones urbaines.  

Certains bénéficiant de locaux importants dont certains présentent un cachet patrimonial 

(Ferme du Loreau, Séry, rue du Crochet, etc.) doivent pouvoir évoluer avec des activités 

ŎƻƳǇƭŞƳŜƴǘŀƛǊŜǎ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜΣ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ǾŜǊǎ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘΩƘŞōŜǊƎŜƳŜƴǘ 

et de tourisme. 

Circulations agricoles :  

Les agriculteurs exploitants du Val Drouette circulent difficilement avec leurs engins agricoles 

dans certains secteurs en raison :  

- des obstacles sont présents sur les voies empruntées (ponts SNCF fermés, antennes 

téléphoniques dans les chemins ruraux, présence de piquets, voitures, arbres) 

- les entrées et sorties depuis les terrains agricoles sur les voies très fréquentées constituent un 

problème de sécurité notamment au sein des carrefours 

- les voies sont étroites notamment celles situées au sein des bourgs : les sièges dΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ 

étant localisés dans les sites urbains constitués, les engins agricoles doivent circuler via les 

centres des villages. De plus, les agriculteurs doivent emprunter diverses routes car ils 

possèdent plusieurs exploitations sur différentes communes. 

Sont ici compilés et cartographiés par grands secteurs :  

- ƭŜǎ ƛǘƛƴŞǊŀƛǊŜǎ ŜƳǇǊǳƴǘŞǎ Ł ǇŀǊǘƛǊ ŘŜǎ ƭƛŜǳȄ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ  

- les difficultés ou points noirs de circulations (franchissements, carrefours, voies 

ŞǘǊƻƛǘŜǎΧύ 

 

Synthèse sur Hanches et Epernon  

 
 

¶ wƻǳǘŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ну ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ Ł Dŀǎ όǎǳǊ ƭŀ ƭƛƳƛǘŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭŜ ŜƴǘǊŜ IŀƴŎƘŜǎ Ŝǘ 

Epernon) 

Des difficultés de circulation sont à noter : 

- Rond-Ǉƻƛƴǘ ŘŜ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ну Ŝǘ ƭŀ ȊƻƴŜ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴ  

- Route de Gallardon au niveau du Centre Commercial Le Loreau (Hyper U) 

- Rond-point de la route départementale 996 et de la route départementale 28 

- Croisement de la route départementale 28 avec la route départementale 328.1 

 

¶ Hanches :  Route départementale 328.1 et route départementale 328.3 devant la ferme 

du Loreau ό{ƛŝƎŜ ŘΩŜȄǇƭƻƛǘŀǘƛƻƴ ŘŜ aǊ wƻŎǉǳŀƛƴύ 

 

 

ROCQUAIN 

COUSSEINS 



/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ tƻǊǘŜǎ 9ǳǊŞƭƛŜƴƴŜǎ ŘΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ                                                                                                                                                                                                                                                            

PLUI du Val Drouette                                                                                                                

 6
4

 

Synthèse sur Hanches  

¶ Croisement la rue de Ouencé (route départementale 101.3), la rue René Le Gall (route 

départementale 328), la rue de la Billardière (route départementale 906) et la rue de la 

barre (route départementale 906)  

Ce carrefour entraîne des difficultés de circulation notamment quand la circulation est 

dense et que des poids-lourds sont présents sur ces voies.  

¶ Rue de la Billardière (route départementale 906) 

Le ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ŜƴƎŜƴŘǊŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦƛŎǳƭǘŞǎ ŘŜ ŎƛǊŎǳƭŀǘƛƻƴ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǊǳŜ : 

ŜƴǾƛǊƻƴ рл ǇƭŀŎŜǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ ǎƻƴǘ ǇǊŞǎŜƴǘŜǎ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ Řǳ ŎƾǘŞ ŘŜǎ 

numéros pairs. Cela oblige les véhicules à se déporter sur la voie opposée. 

¶ Rue de Ouencé (route départementale 101.3) en direction ou en provenance de Saint-

Martin-de-Nigelles 

Des difficultés de circulation sont constatées cette voie car la circulation est dense et les 

voies sont étroites notamment à partir du n°5 rue de Ouencé. 

¶ Croisemeƴǘ ǊǳŜ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ όǊƻǳǘŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ онуΦмύ Ŝǘ ǊƻǳǘŜ ŘŜ IƻǳȄ όǊƻǳǘŜ 

départementale 328 

¶ wǳŜ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ όǊƻǳǘŜ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ онуΦмύ 

[ŀ ǊǳŜ ŘŜ ƭΩŞƎƭƛǎŜ Ŝǎǘ ǘǊƻǇ ŞǘǊƻƛǘŜ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŜƴǘǊŜ ƭŜǎ ƴϲмо Ŝǘ ƴϲмр ŀǾŜŎ ǳƴ 

rétrécissement de la chaussée sur une voie. 

Tunnel sous la voie ferrée de la route départementale 328 

 

Synthèse sur Gas 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

¶ Croisement entre la route départementale 728 (rue de la République et la route 

ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘŀƭŜ ммсΦс όǊǳŜ ŘŜ ƭΩŞŎƻƭŜ ς rue de Belle Vue) : [Ŝ ŎŀǊǊŜŦƻǳǊ ƴΩŜǎǘ pas facile à 

aborder avec du matériel agricole type coupe de moissonneuse-batteuse. 

¶ Croisement entre la route départementale 329.4 (rue Jean Moulin) et la route 

départementale 728 (rue de la République) 

¶ Rue de la République 

¶ Rue Jean Moulin 

Les agriculteurs constatent des difficultés de circulation dues à la présence de chicanes et de 

plots notamment depuis les nouveaux aménagements :  

- à partir du n°2 rue Jean Moulin (soit le croisement entre la rue Jean Moulin et la rue 

du Feu de Saint-WŜŀƴύ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ŎǊƻƛsement avec la rue de la République. 

CHEVRIER /DUGAST  

TULLOUE  

SEIGNEURY  

BENOIST  

POULAIN  MORIN  



/ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘŜ ŎƻƳƳǳƴŜǎ ŘŜǎ tƻǊǘŜǎ 9ǳǊŞƭƛŜƴƴŜǎ ŘΩLƭŜ ŘŜ CǊŀƴŎŜ                                                                                                                                                                                                                                                            

PLUI du Val Drouette                                                                                                                

 6
5

 

- sur la partie Nord de la rue de la République (n°23-нпύ ƧǳǎǉǳΩŀǳȄ ǎƛƭƻǎ {/!9[ όǊƻǳǘŜ 

ŘΩ9ǇŜǊƴƻƴύΦ  

 

5Ŝ ǇƭǳǎΣ ƭΩŀŎŎŝǎ ŀǳȄ ǎƛƭƻǎ Ŝǎǘ ŘƛŦŦƛŎƛƭŜ ŎŀǊ ƭŜǎ ŀƎǊƛŎǳƭǘŜǳǊǎ ŘƻƛǾŜƴǘ ǘǊŀǾŜǊǎŜǊ ƭŀ ǊƻǳǘŜ 

départementale 28 en provenance de la rue de la République. 

 

Synthèse sur Saint Martin-de-Nigelles  

Les départementales D 116.6 et D 122.2 ǎƻƴǘ ǘǊŝǎ ŦǊŞǉǳŜƴǘŞŜǎ Ł ƭƻƴƎǳŜǳǊ ŘΩŀƴƴŞŜǎ ŎŀǊ ŜƭƭŜǎ 

ǇŜǊƳŜǘǘŜƴǘ ŀǳȄ ƎŜƴǎ ŘŜ ǊŜƧƻƛƴŘǊŜ Ǉƭǳǎ ǊŀǇƛŘŜƳŜƴǘ ƭŀ ǊƻǳǘŜ ŘΩhǊǇƘƛƴ ό5 ммсΦсύ ǎŀƴǎ ǇŀǎǎŜǊ ǇŀǊ 

Epernon. On note de la part des conducteurs une vitesse excessive et inadaptée à la 

configuration des voies (croisements de véhicules difficiles, mauvaise visibilité, étroitesse des 

ǾƻƛŜǎΧύΦ  

Enfin, les ponts de la ligne SNCF qui traverse les communes de Saint-Martin-de-Nigelles sont 

fermés : les agriculteurs doivent faire des détours via Hanches (croisement entre la route 

départementale 906 et la route départementale 328.1) ou via la commune de Maintenon 

(croisement entre la route départementale 906 et la route départementale 328.13) pour 

accéder à leurs exploitations.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

LEBLANC  

DESPREZ  


